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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH QUOC TE VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP IDJ
(IDJ FINANCIAL)

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Gi4m déc Cong ty C phan Dau tir Tai chinh Quéc té va Phat trién Doanh nghiép IDJ trinh bay Bao cdo
ndy cung v&i Béo céo tai chinh da dugc kidm toan cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013.

CONG TY

Céng ty hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh Cong ty cb phan s6 0102186593 do S& Ké
hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi cép lan dau ngay 15/3/2007, thay doi lan thir 8 ngay 04/06/2013.

Tén Cong ty viét bing tiéng nude ngodi 1a: IDJ INTERNATION FINANCIAL INVESTMENT AND
ENTEPRISE DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY, tén viet tat a: IDJ FINANCIAL..JSC.

Cong ty hién dang niém yét tai S& giao dich Chimg khoan Ha Noi. Ma ¢ phiéu: IDJ

Tru s& chinh cia Cong ty tai Tang 16, toa nha van phong Charmvit Tower, 117 Tran Duy Hung, phuong
Trung Hoa, quan Cau Giay, thanh pho Ha Noi.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Hoi dong Quan tri  Ong Tran Pirc Thanh Chi tich
Ong Pham Xuén Ha Thanh vién
Ong D Trung Thién Thanh vién
Ong Yoshihiro Thanh vién
Ong Tran Trong Hiéu Thanh vién
Cic thanh vién Ban Giam ddc Céng ty da diéu hanh Céng ty trong nam va dén ngay lap Béo cao nay gbm:
Ban GiAm dbc Ong Tran Trong Hiéu Téng Giam dbc (Mién nhiém ngay 28/05/2013)
Ong Tréan Viét Giang Téng Giam dde (Bb nhiém ngay 28/05/2013)
Ong Nguyén Van Tuyén  Ph6 Téng Gidm doc  (Mién nhiém ngay 25/02/2013)
Ong Hoang Dirc Anh Phé Téng Giam déc  (Mién nhiém ngay 03/06/2013)

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhan dinh cia Ban Gi;im ddc, xét trén nhitng khia canh trong yéu, khong c6 sy kién bét thuong né‘\o
xdy ra sau ngdy khéa s& ké toan 1am anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cta Cong ty can
thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12

nam 2013
KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013 dugc !(iérp toan bai Cong ty Hop
danh Kiém toan Viét Nam (CPA VIETNAM) - Thanh vién Hang Kiém toan Quoc t¢ Moore Stephens.




CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH QUOC TE VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP IDJ
(IDJ FINANCIAL)

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (TIEP THEO)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty c6 trach nhiém lap Béo céo tai chinh phan anh mot cach trung thyc va hop ly tinh
hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té clia Cong ty trong
nam. Trong viéc lap Béo tai chinh nay, Ban Giam dbc duge yéu cau phai:

Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh séch d6 mot cach nhét quan;
Pua ra cac phan doan va ude tinh mét cach hop ly va théan trong;
Néu rd cac nguyén thc k& toan thich hop c6 dugc tudn thi hay khéng, c6 nhing ap dung sai léch trong
yéu cén dugc cng bd va gidi thich trong Béo cdo tai chinh hay khong;

o Thiét ké, thyc hign va duy tri h¢ thong kiém soét ndi b lién quan t6i vige 1dp va trinh bay hop Iy cde
Bio cio tai chinh dé Bao cao tai chinh khong bj sai sét trong yéu ké ca do gian 1an hodc bi 16i;

o Lip Béo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truomg hop khong thé cho ring Cong ty sé tiép
tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam déc x4c nhéan ring Cong ty da tudn thi céc yéu ciu néu trén trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh.

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhi¢m dam bao ring sb sach ké toan dugc ghi chép mot cach phu hop dé
phan anh mét cach hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty ¢ bét ky thoi diém nao va dam bao rang Béo céo
tai chinh pht hop véi Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché dd ke toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va
cic quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1p va trinh bay Béo céo tai chinh. Ban Giam ddc ciing chiu
trach nhiém dam béo an toan cho tai san clia Cong ty va vi vy thue hién c4c bién phép thich hop dé ngan
chin va phat hién cac hanh vi gian ldn va sai pham khac.

Thay mit va dai dién Ban Giam déc,

/ CONG TY '\
cO PHAN BRI TV
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Ha Néi, ngay 25 thang 3 nam 2014
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@Av IETNAM CONG TY HOP DANH KIEM TOAN VIET NAM

Tru sd chinh TP. Ha Noi:
S6 17, Lo 2C, Khu Do thi Trung Yén,
Phé Trung Hoa, Quan Cdu Gidy, Ha Noi

T +84 (4) 3 783 2121
F +84 (4) 3 783 2122
E info@cpavietnam.vn

Sé: 215/2014/BCKT-BCTC/CPA VIETNAM W www.cpavietnam.vn

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
~_ VéBéocaotai chinh nam 2013
ctia Cong ty Cb phan Dau tu Tai chinh Quoc té va Phat trién Doanh nghiép IDJ

Kinh giri: Cic co dong
H¢i ddng Quin tri va Ban Giam déc )
Céng ty Co phin DAu tw Tai chinh Quéc té va Phat trién Doanh nghiép IDJ

Chiing t6i da kiém toan Béo c4o tai chinh kém theo ciia Cong ty C6 phan PAu tu Tai chinh Qudc té va Phat
trién Doanh nghiép 1DJ, dugc lap ngay 25/3/2014, tir trang 05 dén trang 26, bao_gén] Bang Cén déi ke toan
tai ngay 31/12/2013, Bao céo Ket qua hoat dong kinh doanh, Béo cao Luu chuyén tién té cho nam tai chinh
két thic cling ngay va Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Giam dbc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thue va hop 1y Béo céo tai chinh cua
Céng ty theo Chuan myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phap
Iy ¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh va chiu trich nhi¢m vé kiém soat ndi bo ma Ban
Giam dbc xéc dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6 sai st
trong yéu do gian 1an hoc nham Ian.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

“Tréch nhiém ciia ching t8i 1a dua ra y kién vé Béo céo tai chinh dya trén két qua ciia cude kiém todn.

Chiing toi da tién hanh kiém toan theo cac Chudn myc kiém toan Viét Nam. Céc Chuén myc ndy yéu cau
ching t6i tuan tha chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude
kiém todn dé dat dugc sy dam bao hop 1y vé viée liéu Bdo cdo tai chinh ctia Cong ty ¢6 con sai sot trong
yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao g("im thue hién cac thu tuc nham thu thap cac bfing chimg kiém todn vé céc so liéu
va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duoc lya chon dya trén xét doén cua kiém
toan vién, bao gdm dénh gia rii ro ¢ sai sét trong yéu trong Bao céo tai chinh do gian lan hodc nham lan.
Khi thue hién danh gia cac rui ro nay, kiém toén vién da xem xét kiém soat nodi bo ctia Cong ty lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh trung thuc, hop Iy nhim thiét ké cac thi tuc kiém toan phii hop
v6i tinh hinh thue té, tuy nhién khong nhidm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cia kiém soat noi bo cia
Céng ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan duge ap
dung va tinh hop 1y cita cac wée tinh ké toan cia Ban Giam déc ciing nhw dénh gid viée trinh by tong the
Béo céo tai chinh.

Chung toi tin tuérng rfln.g céc bing chimg kiém toan ma ching toi da thu thap dugc la day du va thich hop
lam co s& cho y kien kiém toan cta chiing toi.

MOORE STEPHENS

N INTERNATIONAL LIMITED
An independent member firm of
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Y kién cuia Kiém toan vién

Theo y klen ctia chiing t6i, Bao cao tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hop Iy, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2013 ciling nhu két qua hoat dgng kinh
doanh va céac ludng luu chuyen tién té trong nim tai chinh két thic cting ngay, phti hop véi Chuan myc Ké
todan Viét Nam va Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Vi Ngqc An Phan Thanh Nam
Phé Tnng Giam déc Kiém toan vién )
S6 Gidy CN DPKHN kiém toan: 0496-2013-075-1 S6 Giay CN PKHN kiém toan: 1009-2013-075-1

Thay mat va dai dién

CONG TY HQP DANH KIEM TOAN VIET NAM - CPA VIETNAM
Thanh vién Hang kiém toin Qudc té Moore Stephens

Ha Ngi, ngay 25 thang 3 nam 2014



CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH QUOC TE VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP IDJ
(IDJ FINANCIAL)
Béo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

TAI SAN

A -

TAI SAN NGAN HAN
(100 = 110+130+150)

I- Tién va cdc khoan twong dwong tién
1. Tién
2. Céc khoan twong duong tién
II- Cic khoan dAu tir tai chinh ngén han
. Pautu ngén han
II- Céc khoin phai thu ngin han
1. Phai thu khach hang
2. Tratrude cho ngudi ban
S Cac khoan phai thu khéc
6  Du phong phai thu ngan han kh6 doi
V- Taisan ngin han khic
1. Chi phi tra trude ngin han
2. Thué GTGT dugc khau trir
4. Tai san ngan han khéac
B - TAISAN DAI HAN
(200 = 210+220+240+250+260)

I  Céc khoan phai thu dai han
4. Phai thu dai han khac
II- Taisén ¢ dinh
1. Tai san c6 dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon liy ké
3. Tai san cb dinh vo hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon liy ké
4. Chi phi xay dyng co ban dé dang
Il Bit djng sin dau tu
1. Nguyén gia
2. Gia tri hao mon Iy ké
IV- Céc khoéin dau tur tai chinh dai han
2. Dau tu vao cong ty lién két, lién doanh
V. Taisan dai han khac
1. Chi phi tra truée dai han
TONG CONG TAI SAN

(270 = 100+200)

) ) 3 Mau B 01-DN
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013
31/12/2013 01/01/2013
MS TM VND VND
100 16.274.518.275 27.832.082.669
110 6.1 1.381.963.444 5.070.507.122
111 1.381.963.444 3.109.501.122
112 . 1.961.006.000
120 300.000.000 -
121 300.000.000 -
130 14.059.083.200 21.082.910.170
131 8.205.956.309 7.109.082.071
132 335.711.603 1.445.218.898
135 6.2 12.743.573.001 12.528.609.201
139 (7.226.157.713) .
150 533.471.631 1.678.665.377
151 304.352.531 363.679.512
152 : 919.801.765
158 6.3 229.119.100 395.184.100
200 309.439.710.369 344.912.863.260
210 1.307.930.000 1.307.930.000
218 6.4 1.307.930.000 1.307.930.000
220 350.721.319 791.589.273
221 6.5 263.721.319 776.033.717
222 2.331.068.395 3.096.521.395
223 (2.067.347.076) (2.320.487.678)
227 - 15.555.556
228 . 28.000.000
229 8 (12.444.444)
230 6.6 87.000.000 ,
240 6.7 202.967.743.923 240.513.227.956
241 218.569.719.130 253.122.285.319
242 (15.601.975.207) (12.609.057.363)
250 6.8 92.738.353.850 92.738.353.850
252 92.738.353.850 92.738.353.850
260 12.074.961.277 9.561.762.181
261 6.9 12.074.961.277 9.561.762.181
270 325.714.228.644 372.744.945.929
5
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH QUOC TE VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP IDJ
(IDJ FINANCIAL)
Bio cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

NGUON VON
A- NOQ PHAI TRA

(300 =310)

No¢ ngén han

Vay va n¢ ngén han

Phai tra nguoi ban

Ngudi mua tra tién trude

Thué va cac khoan phai nop Nha nude
Phai tra nguoi lao dng

Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra,

phai ndp ngin han khac

. Quy khen thudng, phic lgi

VON CHU SO HU'U
(400 = 410)

Vén chii s& hiru

Vén dau tr cia chfl s hitu
Thang du vén cb phan
Chénh léch ty gia h6i doai

iO Loi nhugin sau thué chua phan phéi
TONG CONG NGUON VON

MS
300

310
311
312
313
314
315
316

319
323

400

410
411
412
416
420

440

™

6.10

6.11

612
6.13

6.14

Mau B 01-DN

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
16.230.241.931 50.939.609.088
16.230.241.931 50.939.609.088

11.742.956.780
132.929.608
6.304.422
1.157.980.509

1.247.743.126
456.131.781
1.486.195.705

309.483.986.713

309.483.986.713
326.000.000.000
1.523.000.000

(18.039.013.287)

33.888.702.829
11.468.874.809
23.931.690
20.133.582
63.582.351
2.907.116.872

461.520.000
2.105.746.955

321.805.336.841

321.805.336.841
326.000.000.000
1.523.000.000
(790.839.426)
(4.926.823.733)

325.714.228.644

372.744.945.929

7

(440 = 300+400)

Ha Ngi, ngay 25 thang 3 nam 2014
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH QUOC TE VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP IDJ
(IDJ FINANCIAL)
Béo c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 ndm 2013

. i Mau B 02-DN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013
Nim 2013 Nim 2012
CHI TIEU MS TM VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 6.15 34.474.890.833 19.303.245.578

2. Céac khoan giam trir doanh thu 02 6.15 57.879.360 -
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cap
dich vy (10 = 01-02)

4. Giavbn hang bén 11 6.16 37.925.841.400 8.162.388.211

Lgi nhuin gép vé ban hang va cung cip

10 6.15 34.417.011.473 19.303.245.578

5. dich vu (20 = 10-11) 20 (3.508.829.927)  11.140.857.367
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 6.17 12.239.306 7.532.033.185
Chi phi tai chinh 22 6.18 4.637.255.769 5.468.322.578
Trong dé: Chi phi lai vay 23 2.976.249.769 4.338.427.787
. Chi phi ban hang 24 189.079.350 :
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 6.19 14.093.426.640  13.208.205.399
10. Loi nhudn thuén tir hoat djng kinh doanh 30 (22.416.352.380) (3.637.425)
{30 = 20+(21-22)-(24+25)}
11. Thu nhap khac 31 6.20 9.445.778.871 355.237.439
12. Chi phi khac 32 6.20 141.616.045 7.352.368
13. Loi nhufn khac (40 = 31-32) 40 6.20 9.304.162.826 347.885.071
(4, Tong loi nhudn ké toin truée thué 50 (13.112.189.554) 344.247.646
(50 = 30+40+45)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.21 = .
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 £ E
. XK ~
" '(;('f;::‘;i':ﬁs&“(z'}“: o o (13.112.189.554)  344.247.646
18. Lai co ban trén cd phiéu 70 6.22 (402) 11
Ha Néi, ngay 25 thang 3 nam 2014
Ngwdi lap Ké toan trudmg dng Gidm doc
PP
Pham Thi Thu Lan Mac Hoang Anh Trén Viét Giang
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH QUOC TE VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP IDJ
(IDJ FINANCIAL)
Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

IL

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(theo phwong phdp gidn tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013

CHI TIEU
Luru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

. Lginhuan trude thué

Diéu chinh cho cdc khodn

- KhAu hao tai san c dinh

- Céc khoan dy phong

- Lai, 18 chénh léch ty gia hbi doai chua thyc hién
- Lai, 15 tir hoat dong dau tu

- Chi phi lai vay

Lgi nhudn tir hogt dpng kinh doanh truedce

thay di von lwu dpng

- Tang, giam céc khoan phai thu

- Tang, giam hang ton kho

- Tang, giam cac khoan phai tra

- Tang, giam chi phi tra trudc

- Tién 14i vay da tra

- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

- Tién chi khac tir hoat ddng kinh doanh

Luu chuyén tién thudn tic hoat djng kinh doanh

Luu chuyén tién tir hogt djng diu tw

Tién chi dé mua sim, xdy dyng TSCD

va c4c tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhueng béan TSCD

va céc tai san dai han khac

Tién chi dAu tu g6p von vao don vi khac

Tién thu I3 cho vay, cd tirc va lgi nhuén duge chia
Licu chuyén tién thudn tie hoat dpng diu tw

. Luru chuyén tién tir hoat dong tai chinh

Tién vay ngén han, dai han nhan dugc

Tién chi trd ng gbc vay

Cb tirc, lgi nhugin d4 tra cho chu s¢ hitu

Luu chuyén tién thuin tir hoat dpng tai chinh

Luru chuyén tién thudn trong ky (50 = 20+30+40)

Tién va tuong duong tién déu ky

Anh hudng ciia thay ddi ty gia hdi doai quy dbi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61)

MS

01

02
03
04
05
06

08

09
10
11
12
13
15
16
20

21

22

25
27
30

33
34
36

40

60

61
70

Nguwdi lap Ké todn truéng
Pham Thi Thu Lan Mac Hoang Anh
8

Mau B 03-DN

Nam 2013 Nam 2012

VND VND
(13.112.189.554) 344.247.646

5.602.632.107
7.226.157.713
790.839.426
(12.239.306)
2.976.249.769

3.471.450.155
11.063.338.449

(12.193.785.443)
(2.333.451.559)
(3.346.085.434)

90.407.746

(3.248.126.086)

(139.640.000)

21.832.729.151

12.239.306
21.705.328.457

13.394,172.658
(35.539.918.707)

5.996.193.313
(27.913.000)
1.099.330.915
(7.641.306.479)
4.338.427.787

4.108.980.182
(13.010.364.508)

(5.295.801.900)
(522.269.623)
(3.574.129.071)
116.625.662
(975.198.791)

(19.152.158.049)

(192.189.818)

(2.250.000.000)
6.473.833.185
4.031.643.367

47.484.192.414
(31.981.690.358)

. (189.000.000)
(22.145.746.049) 15.313.502.056
(3.688.543.678) 192.987.374
5.070.507.122 4.877.519.748

1.381.963.444

5.070.507.122

Tran Viét Giang



CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH QUOC TE VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP IDJ

(IDJ FINANCIAL) ,

Béo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Mau B 09-DN
1. THONG TIN KHAI QUAT

1.1 Hinh thire s& hiru von

1.2

Cong ty Cb phan DAu tur Tai chinh Qudc té va Phit trién Doanh nghiép IDJ (goi tht 1a “Cong ty”) hoat
dong theo Gy chimg nhn ding ky kinh doanh Cong ty 6 phan s6 0103016173 do S& Ke hoach va
Péu tu thanh phé Ha Noi cAp lan diu ngay 15/3/2/2007, thay doi lan thir 8 ngay 04/06/2013.

Tén Cong ty viét bing tiéng nuéc ngodi la: IDJ INTERNATION FINANCIAL INVESTMENT
AND ENTEPRISE DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY, tén viet tat la: IDJ
FINANCIAL.,JSC.

vén didu 1& cia Cong ty theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh thay doi lan the 7 la
326.000.000.000 déng.

Cong ty hién dang niém yét tai S& giao dich Chimg khoan Ha Noi. Ma ¢b phiéu: IDJ

Tru s& chinh cla Cong ty tai Tang 16, toa nha van phong Charmvit Tower, 117 Tran Duy Hung,
phuémg Trung Hoa, quan Cau Giay, thanh phd Ha Noi.

Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

- Dich vu quan ly bat dong san;

- Dich vu quang céo bat dong san;

- Dich vu dau gia lgé"tt dong san (hoat dong theo chimg chi cua ngudi dai dién theo phap luat);

- Dich vu tu van bat dong san;

- Dich vy moi giéi bat dong san;

- Dich vu dinh gia bat dong san;

- Dich vu quan 1y va diéu hanh san giao dich bat dong san;

- Thuong mai dién tir;

- Dich vu cung cip thong tin trén mang internet (trlr cac thong tin Nha nudc cam va dich vu
diéu tra);

- Xuét nhap khéu cac mit hang Cong ty kinh doanh;

- Kinh doanh bét dong san;

- Kinh doanh va khai thac khoang san (trlr khoang san Nha nude cam);

- Kinh doanh dién;

- Budn ban vat tu may moc, thiét bi phuc vu nghanh xay dung, giao thong, thuy dién:

- Khai thac va ban budn vat li¢u xay dung;

- Xay dung nha may thuy dién, nha médy xi mang, vén phong;

- Thi cong xdy dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy l¢i, ha tang k¥
thuat dé thi, khu cong nghiép, khu dan cu, cdc cong trinh phuc vu gido duc, y té (truomg hoc,
bénh vién);

- Lép va quan ly céc du an dau tu xdy dung phat trién cac khu d6 thi, khu cong nghiép (doanh
nghiép chi hoat dong khi du niing lyc theo quy dinh cua phat luat);

- Dich vu hd trg phét trién doanh nghiép;

- Tu van mua ban doanh nghiép (khong bao gdm tu van phap ludt va tu van tai chinh);

- Tu vén diu tu (khong bao gdm tu vén phap luat va tu van tai chinh);

- Dich vu quang céo thuong mai;

- Dich vu dinh gi4 tai san (khong bao gdm dinh gia nhimg tai san thudc thim quyen Nha nude);

- Kinh doanh khach san nha hang (khong bao gdm kinh doanh phong hat karaoke, vii trudng,
quan bar);

- Déu tu xdy dung co s& ha tang;

Hoat dong chinh ctia Cong ty trong ndm: Cho thué ngén han va dai han Van phong.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) Mau B 09-DN

p CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co s& 1ap Bao cdo tai chinh

B4o céo tai chinh kém theo dugc trinh bay bang Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén thc gia goc
va phit hop v6i Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va
céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Nim tai chinh

Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
3. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d9 va Chuéin myc ké toan #p dung

Céng ty dp dung Ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam dugc ban hanh kem theo Quyét dinh sb
15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 03 nam 2006, Thong tu s6 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12
A

nam 2009 huéng dan sira doi, bo sung Ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam hién hanh va cac
Chuén muc ké toan Viét Nam c6 lién quan do B Tai chinh ban hanh.

Tuyén bd vé viée tudn thi Chuén muc ké todn va Ché d§ ké toan

Ban Giam déc Cong ty dam béo da tuan thi day du cac Chuén muc ké toan Viét Nam va Ché do ke
toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh da dugc ban hanh va cé hiéu luc lién quan den viéc lap va
trinh bay Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh ket thic ngdy 31 thang 12 nam 2013.

Hinh thirc ké todn 4p dung
Cong ty str dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.
4. AP DUNG HUGNG DAN KE TOAN MOI
Huéng din méi vé ché o quén 1y, sir dung va trich khiu hao tai sin ¢6 dinh

Ngay 25 thang 4 nam 2013, B Tai chinh da ban hanh Théng tu s6 45/2013/TT-BTC (“Théng tu
45”) huéng dan ché do quéan 1y, st dung va trich khu hao tai sén ¢6 dinh. Thong tur nay thay thé
Théng tu s6 203/2009/TT-BTC (“Thong tw 203”) ngay 20 thang 10 nam 2009 cia Bo Tai chinh
huéng dn ché o quan Iy, sit dung va trich khéu hao tai san co dinh. Thong tu 45 c6 hiéu luc thi
hanh k& tir ngay 10 thang 6 ndm 2013 va ap dung cho ndm tai chinh 2013 tr¢ di. Ban Giam doe
danh gia Thong tu 45 khong c6 anh hudng trong yéu den Béo cdo tai chinh ctia Cong ty cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013.

Huéng dan méi vé trich 1ap dy phong gidm gia dAu tu dai han vio doanh nghiép

Ngay 28 thang 6 nam 2013, Bo Tai chinh da ban hanh Thong tu s6 89/2013/TT-BTC (“Théng tu
89") sira ddi, bd sung Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngdy 07 thing 12 nam 2009 ctia Bo Tai chinh
hudéng d‘ﬁn ché do trich 1ap va sir dung cac khoan dy phong giam gia hang tdn kho, ton that cac
khoan dau tu tai chinh, ng phai thu khé doi va bao hanh san pham, hang hod, cong trinh xay lap tai
doanh nghiép. Thong tu 89 c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 26 thang 7 nam 2013. Ban Giam dée
danh giéd Thong tu 89 khéng c6 anh huong trong yéu dén Bao céo tai chinh ctia Cong ty cho ndm tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 ndam 2013.
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5. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
U'ée tinh ké toan

Viéc lap Béo cdo tai chinh tuan thi theo cc Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo
tai chinh yéu cAu Ban Giam de phai c6 nhitng ude tinh va gia dinh anh huong dén s6 liu bio cao
vé cong no, tai san va viéc trinh bay céc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap Béo cdo tai
chinh cting nhu cac s lidu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong subt nam tai chinh. Két qua hoat

dong kinh doanh thyc té c6 thé khac véi cac ude tinh, gia dinh dat ra.
Céng cu tai chinh
Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh

LD, e N

Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhéan theo gia géc cong céc chi phi giao dich
¢6 lién quan truc ti€p dén viéc mua sam tai san tai chinh do.

Cong cy tai chinh clia Cong ty bao gﬁm tién mat, tién guri ngén han, cac khoan phai thu ngén han va
cac khoan phai thu khac, cac khoan cho vay, cong cu tai chinh da dugc niém yet va chua niém yét.

Céng ng tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban q:iiu, cong ng tai chinh duge ghi nhan theo gia gbc cong cac chi phi giao dich
¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh do.

Cong ng tai chinh clia Cong ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac, cdc khoan
no, cac khoan vay.

DPanh gia lai sau lan ghi nhan ban dau

Hién tai, chua c¢6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Tién va cac khoin twong dwong tién

Tién mat va cac khoan tuong duong tién mjt bao gdm tién mt tai quy, céc khoan dau tur ngén han
hodc cac khoan dau tu co kha nang thanh khoan cao dé dang chuyén doi thanh tién va it c6 rii ro
lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén d6i cua cac khoan nay.

Du phong ng khé doi

Dy phong phai thu khé doi dugc trich 1ap cho nhitng khoan phai thu da qué han thanh toan tir sau

thang trd 1én, hodc cac khoan thu ma ngudi ng kho ¢6 kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san
hay cac khé khan tuong ty.
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5. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Tai sdn ¢d dinh hiru hinh va khau hao
Tai san c6 dinh hiru hinh duge phan anh theo gia gbc, trinh bay theo nguyén gia trir gi tri hao mon
liiy ké.

Tai san cb dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phap duong thing dua trén thdi gian hitu
dung udc tinh. Thoi gian khau hao cy thé nhu sau:

Nam 2013

Thoi gian khau hao

(S0 nam)
Phuong tién vén tai 6
Thiét bi vin phong 3

Bét dong san diu tw

Bét dong san ddu tu bao gdm quyén s& hiru nha cira vt kién tric do Cong ty ndm giir nhim muc
dich thu loi tir viéc cho thué ngin han hodc dai han dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao
mon lily ké. Nguyén gia ciia bat dong san déu tir duge mua bao gom gia mua va céc chi phi lién
quan tryc tiép nhu phi dich vy tu van vé lut phap lién quan, thué truée ba va chi phi giao dich lién
quan khéac. Nguyén gia bat dong san dAu tu ty xdy la gia tri quyet toan cong trinh hodc céc chi phi
lién quan tryc tiép cua bat dong san dau tu.

Bat dong san dau tu duoc khéu hao theo phuong phap duong thang trén thoi gian hitu dung wée
tinh trong vong 46 nam 9 thang ké tir ngay 01/09/2010.

Cic cong ty lién két va lién doanh
Céc cong ty lién két la cac cong ty ma Cong ty c6 kha nang gay anh huong dang ké nhung khong
ndm quyen kiém soat, thong thudng Cong ty nam gitr tir 20% dén 50% quyén biéu quyet. Cong ty

lién doanh 1a hop dong lién doanh trong dé Cong ty va céc dbi tac khac thuc hién cic hoat dong
kinh té trén co s& thiét lap quyén kiém soat chung.

Chi phi tri trwéc dai han

Chi phi tra truéc dai han lién quan duge phan anh theo nguyén gid va dugc phan bé theo phuong
phap dudng thing vao két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty. Chi phi tra trude dai han
bao gdbm: Chi phi thiét ké, hoan thién noi that trung tim thuong mai; Chi phi thué h¢ théng thoat
khi, cung cAp ga, tudong kinh va cac chi phi tra trude dai han khéc.

Chi phi tra trude dai han lién quan dén cong cu va dung cu duge phan 4nh ban dau theo nguyén gia
va dugc phan bd theo phuong phap dudng thang v6i thoi gian 2 dén 3 nam.

Vén chii s¢ hiru

Vén dau tur ctia chi sd hitu dugce ghi nhén theo s6 von thuc g6p ctia chi so hitu.

Thing dur vén ¢6 phan duge ghi nhan theo s6 chénh I¢ch 16n hon giira gid thue té pht hanh va ménh gia
¢d phiéu khi phat hanh ¢b phiéu lan dAu, phat hanh bd sung hodc tai phat hanh c6 phiéu quy.

Cb tirc phai tra cho cac cb dong duge ghi nkan la khoan phai tra trong Bang Céan doi 'ké toan culia
Cong ty sau khi c6 thong bao chia cd tirc cia Hoi dong Quan tri Cong ty hodc Pai hoi co dong.

Loi nhuén sau thué chua phéan phdi lé\sc") lgi nhuén tir cac hoat dong cua doanh nghiép sau khi trir
(-) céc khoan diéu chinh do 4p dung hdi t6 thay déi chinh sach ke toan va dicu chinh hoi t6 sai sot
trong yéu ctia cac nadm trudce.
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5.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Ghi nhéin doanh thu

Doanh thu cua giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 duoc xdc
dinh mét cach déang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cua Bang
Can dbi ké toan cua ky d6. Két qua cia giao dich cung cép dich vy duge xac dinh khi thoa man tat
cé bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chac chéin;

(b) C6 kha nang thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

(c) Xéc dinh dugc phin cong viée d& hoan thanh tai ngdy cua Bang Can d6i ké todn; va ,

(d) X4c dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich
vu da.

Lai tién giri duge ghi nhén trén co s don tich, dugce xac dinh trén 6 du cac tai khoan tién giri va
13i suat ap dung.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc thanh toan céc chi phi quan ly Trung tAm thuong mai va Vin
phong. Tt ca céc chi phi 1ai vay khéc duge ghi nhan vao Bdo cdo Két qua hoat dong kinh doanh khi
phat sinh.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tng gid tri cia s6 thué phai trd hién tai.

$6 thué hién tai phai tra duge tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khac
véi loi nhudn thudin dugc trinh bay trén Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh vi khong bao gbm céc
khoén thu nhdp hay chi phi tinh thué hoéic duge khéu trir trong céc ném khéc (bao gdm cé 16 mang
sang, néu c6) va ngoai ra khng bao gom céc chi tiéu khong chiu thué hodc khéng duge khéu trir.
Viée xéc dinh thué thu nhap ciia Cong ty céin cir vao céc quy dinh hign hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va vige xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thude vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 tham quyén.

Cac loai thué khac dugc 4p dung theo céc luét thué hién hanh tai Viét Nam.
Lai trén cb phiéu

Lii co bén trén cd phiéu déi véi céc cb phiéu phé thong dugc tinh bing cach chia loi nhudn hodc 16
thude vé cb dong so hitu cb phiéu phd thong cho s6 lugng binh quan gia quyén cb phiéu phd thong
lwru hanh trong ky. Lai suy giam trén c6 phiéu dugc xéc dinh bing viéc diéu chinh lgi nhuan hodc 16
thudc vé cb dong s& hitu c6 phiéu phd thong va s lugng binh quan gia quyén cb phiéu phd thong
dang lu hanh do anh huéng ctia cae c6 phicu phé théng c6 tiém nang suy giam bao gdm trai phiéu

chuyén dbi va quyén chon ¢ phiéu.
Céc bén lién quan

Pugc coi la cac bén lién quan 1 cdc doanh nghiép 1a cac ca nhan tryc tiép hay gian tiép qua mot
hodic nhidu trung gian c6 quyén kiém soat cong ty hoac chiu su kiém soat chung véi Cong ty. Cac
bén lién két, cac ca nhén nao tryc tiép hodc gian tiép ném quyén biéu quyét cia Cong ty ma c6 anh
huéng dang ké ddi véi Cong ty. Nhimg chire trach quén ly chu chét nhu Tong Gidm dbc, vién chirc
ciia Cong ty, nhimg thanh vién thin cén trong gia dinh ctia nhimg ca nhén hofc cic bén lién két nay
hodic nhirng Céng ty lién két véi céc ca nhan nay cling duge coi la bén lién quan.
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6. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN,
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

6.1  Tién va cac khoan twong dwong tién

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Tién mat 7.927.639 23.966.268

Tién giri ngén hang
Céc khoan twong dwong tién

1.374.035.805

3.085.534.854
1.961.006.000

Téng 1.381.963.444 5.070.507.122
Ciéc khoan phai thu ngiin han khéc
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Ong Pham Xuan Ha 1.500.000.000 1.500.000.000
Tién ¢ tirc 1.058.200.000 1.058.200.000
Phi dich vu cia c4c nha dau tu 9.970.409.201 9.970.409.201
Céc khoan phai thu khéc 214.963.800 -
Tong 12.743.573.001 12.528.609.201
Tai sin ngéin han khic
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Tam {mg 229.119.100 395.184.100
Tong 229.119.100 395.184.100
Phai thu dai han khéc
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Ky quy, ky cugc dai han 1.007.930.000 1.007.930.000
Cho vay khéng c6 1ai (*) 300.000.000 300.000.000
Tong 1.307.930.000 1.307.930.000

(*) Cho nha dAu tu thué trung tim thuong mai vay khong 13i suat duéi hinh thirc ho trg.
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6.5  Taisan cb dinh hiru hinh
Don vi tinh: VND

Phwong tién Thiét bi,

van tii, truyén din__dung cu quéin Iy Tong
NGUYEN GIA
S6 dur tai 01/01/2013 1.825.365.646 1.271.155.749 3.096.521.395
Ting trong nim B 52.640.000 52.640.000
Mua trong nam - 52.640.000 52.640.000
Giam trong nim - 818.093.000 818.093.000
Phan loai lai theo TT45 - 818.093.000 818.093.000
S6 dw tai 31/12/2013 1.825.365.646 505.702.749 2.331.068.395
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dur tai 01/01/2013 1.346.183.730 974.303.948 2.320.487.678
Ting trong nam 221.996.129 145.461.303 367.457.432
Khéau hao trong nam 221.996.129 145.461.303 367.457.432
Giam trong nim - 620.598.034 620.598.034
Phan loai lai theo TT45 - 620.598.034 620.598.034
S6 dur tai 31/12/2013 1.568.179.859 499.167.217 2.067.347.076
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2013 479.181.916 296.851.801 776.033.717
Tai 31/12/2013 257.185.787 6.535.532 263.721.319

6.6  Chi phi xiy dung co ban d¢ dang

Chi phi xdy dyng phin mém quan ly chua quyét toan dua vao sir dung.
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6.7  Bétdong sin dau tu

Mau B 09-DN

Bét dong san dAu tu 1 gia tri vin phong trong Toa nha Van phong Charmvit va mot s6 16 ki Ot tai
Trung tim Thuong mai Grand Plaza dung dé cho thué.

Bét dong san dau tu dugce khau hao theo phuong phép duong thing vao két qua hoat dong san xuét kinh

doanh trong nam voi thoi gian kh&u hao 1a 46 nam 9 thang ke tir ngay 01/09/2010.

Nguyén gia
Vin phong cho thué

Tai ngay
01/01/2013

Ting trong nam

Gidm trong nam

Don vi tinh: VND

Tai ngay
31/12/2013

253.122.285.319
147.689.044.745

34.552.566.189
33.049.151.160

218.569.719.130
114.639.893.585

Trung tm thuong mai 77.160.370.574 . 1.503.415.029 75.656.955.545
Ham dé xe 28.272.870.000 . . 28.272.870.000
Gi4 tri hao mon liiy ké 12.609.057.363 5.235.174.675 2.242.256.831 15.601.975.207
Van phong cho thué 7.354.005.211 2.981.200.443 2.037.637.941 8.297.567.713
Trung tdm thuong mai 3.845.862.740 1.640.807.415 204.618.890 5.282.051.265
Ham dé xe 1.409.189.412 613.166.817 : 2.022.356.229
Gi4 tri con lai 240.513.227.956 - - 202.967.743.923
Vin phong cho thué 140.335.039.534 : - 106.342.325.872
Trung tim thuong mai 73.314.507.834 - - 70.374.904.280
Ham dé xe 26.863.680.588 s - 26.250.513.771
6.8  Cac khoan dau tu tai chinh dai han
31/12/2013 01/01/2013
S6 lrong Giatri SO lwgng Gia tri
CP VND CcP VND
Déu tr vo cic cdng ty
S T 6.518.100 92.738.353.850 6.518.100 92.738.353.850 .
lién ket, lién doanh A /
Céng ty Cb phan Pau tu
Phit trién Gido duc IDJ - AEC 5.291.000 80.467.353.850 5.291.000 80.467.353.850
Cong ty Co philn Quinly 990.000  9.900.000.000  990.000  9.900.000.000
Tai san ID.} Asset
Céng ty C6 phan Déu tu
Céng nghé Gido duc IDJ 237.100  2.371.000.000  237.100  2.371.000.000

Théng tin chi tiét vé Cong ty lién két, lién doanh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2013 nhu sau:
Noi thanh 13p Vén diéu 1 Ty I phin

STT Tén cong ty lién két va hoat djng  (tr dong) s¢ hiru (%) Hoat djng chinh

Xay dung co s& ha ting

Cong ty C6 pha . 4
ong ty L0 phan gido duc va cung cap

| Déu tu Phat trién Ha Noi 125.000 42,33% goo o oiso d
gido duc IDJ - AEC el Vg glan.dgo
chit lugng cao.
Cong ty C6 phén : o
2 Quén Iy Taisan Ha Noi 22.000 45, DI Yo uin [y BOS,
IDJ Asset quan ly tai san
Co Cb phan Piu t . ;
y SPRERLORER DT Ha Noi 7.060 30% Cung chp dich vu gido duc

Cong nghé Gido duc IDJ
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH QUOC TE VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP IDJ
(IDJ FINANCIAL) ’
Béo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

6.9

6.10

6.11

Chi phi tra trwéc dai han

Tai ngay 01 thang 01

Téng

Phan bd vao chi phi trong nam
Phan loai lai

Tai ngay 31 thang 12

Chi tiét chi phi

Chi phi thiét ké, hoan thién ndi that TTTM

Chi phi 1am bién hi¢u cho TTTM

Chi phi thué HT thoat khi, cung cép ga,

tuong kinh

Chi phi sira chita 16n va 1am ndi that Van phong
Chi phi bao hiém TTTM

Chi phi cong cu dung cu

Chi phi thué ngén han van phong

Tong

Vay va n¢ ngén han

Vay ngén han

Vay Ngén hang DAu tu va Phat trién
Viét Nam - Chi nhanh Hai Ba Trung
Vay ugfm han khéac

Vay Barotex

Vay c& nhan

Tong

Trong do:

Mau B 09-DN

Niam 2013 Nam 2012
VND VND
9.561.762.181 9.219.576.098
3.678.141.177 12.718.993.626
1.164.942.081 2.406.398.342

9.970.409.201

12.074.961.277

9.561.762.181

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
5.967.591.212 5.967.591.212
1.262.270.854 1.161.557.218
1.700.620.591 1.693.491.318
314.599.431 333.707.157
158.120.899 74.865.000
119.408.389 330.550.276
2.552.349.901 -

12.074.961.277

9.561.762.181

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
4.342.956.780 19.288.702.829

4.342.956.780

7.400.000.000
3.500.000.000
3.900.000.000

19.288.702.829

14.600.000.000
1.000.000.000
13.600.000.000

11.742.956.780

33.888.702.829

Trong dé: Khoan vay ngin han Ngén hang Déu tu va Phat trién Viét Nam - phi nhanh Hai Ba Trung
dugc dam bao bang 5.141.000 ¢o phicu loai ménh gi& 10.000 dong/co phieu ma IDJF gop von Vao
Céng ty C6 phan Pau tu Phat trien Gido duc IDJ-AEC. Lai suat duge ¢ dinh theo timg lan vay von.

Thué va cic khoan phai ndp Nha nwéc

Thué gia tri gia ting
Thué thu nhap ca nhan

Tong

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
1.036.598.274 -
121.382.235 20.133.582
1.157.980.509 20.133.582

Low 11




CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH QUOC TE VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP IDJ

(IDJ FINANCIAL)

Biéo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

6.12  Chi phi phai tra

Chi phi 1am ngi that TTTM
Chi phi phai tra khac

Phi vé sinh, quan Iy tang VP
Chi phi ldi vay

Tong

6.13  Cac khoan phai tra phai ndp ngin han khic

Céc khoan phai tra, phai nop khac
Cé tirc phdi tra

Cdc khoan phai tra, phai ngp khdc
Tong

18

Mau B 09-DN

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
1.067.743.126 2.237.281.207
180.000.000 669.835.665

< 120.000.000

180.000.000 549.835.665

1.247.743.126

2.907.116.872

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
456.131.781 461.520.000
450.240.000 450.240.000
5.891.781 11.280.000
456.131.781 461.520.000

P d Fwn i
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH QUOC TE VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP IDJ (IDJ FINANCIAL)
Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) Mau B 09-DN

6.14 Vén chii sé hiru

a.  Déi chiéu bién dong von chii sé hiru
Don vi tinh: VND
Vén dau tu Thiing du Chénh léch  Loi nhuén sau thué
ciia chii s hiru von ¢b phan ty gif héi dodi chura phan phoi Téng
S6 dur tai 01/01/2012 326.000.000.000 1.523.000.000 (1.890.170.341) (5.271.071.379) 320.361.758.280
Ting trong nim 4 s 1.099.330.915 344.247.646 1.443.578.561
Lai 2 . . 344.247.646 344.247.646
Phén bo 16 chénh léch ty gia = - 1.099.330.915 . 1.099.330.915
Giam trong nim & = o - -
S6 dur tai 31/12/2012 326.000.000.000 1.523.000.000 (790.839.426) (4.926.823.733) 321.805.336.841
S6 dur tai 01/01/2013 326.000.000.000 1.523.000.000 (790.839.426) (4.926.823.733) 321.805.336.841
Tang trong nam - - 790.839.426 - 790.839.426
Phén bd 16 chénh léch ty gia e S 790.839.426 a 790.839.426
Giam trong nim - - - 13.112.189.554 13.112.189.554
L : 2 - 13.112.189.554 13.112.189.554
S6 dur tai 31/12/2013 326.000.000.000 1.523.000.000 - (18.039.013.287) 309.483.986.713
19
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH QUOC TE VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP IDJ

(IDJ FINANCIAL) '
Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) Mau B 09-DN
6.14  Vén chii so hiru (Tiép theo)
b. Cic giao dich vé v6n véi chii s hiru va phan phoi co tirc, chia lgi nhuin
Nim 2013 Niam 2012
VND VND
Vén diu tu cia chi s¢ hiru
Vén gop tai dau nam 326.000.000.000  326.000.000.000

Vén gbp tang trong nim
Vén gop tai cudi nam

Cb tirc, lgi nhuén da chia

Doanh thu hoat dong cho thué ngén va dai han
Trung tdm thuong mai va Van phong

326.000.000.000

326.000.000.000

c. C6 phiéu

31/12/2013 01/01/2013
Cé phiéu Cb phiéu
S6 lwgng ¢6 phiéu diang ky phat hanh 32.600.000 32.600.000
S6 lwgng cb phiéu da ban ra cong chiing 32.600.000 32.600.000
Cb phiéu phd thong 32.600.000 32.600.000
S6 lwong ¢ phiéu dwge mua lai . =
S6 lwgng cb phiéu dang lwu hanh 32.600.000 32.600.000
Cb phiéu pho théng 32.600.000 32.600.000
Ménh gié ¢b phiéu dang lru hanh (VND/cd phiéu) 10.000 10.000

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Niam 2013 Niim 2012
VND VND

34.474.890.833

19.303.245.578

Tong 34.474.890.833 19.303.245.578

Ciac khoan giam trir doanh thu 57.879.360 -

Giam gia hang ban 57.879.360 -

Doanh thu thuan 34.417.011.473 19.303.245.578

6.16  Gia von hang ban

Nam 2013 Nam 2012

VND VND

Gia von cuia hoat dong cho thué ngin va dai han 37.925.841.400 8.162.388.211

Trung tam thuong mai va Van phong

Tong
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH QUOC TE VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP IDJ

(IDJ FINANCIAL)
Bo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

6.17

6.18

6.19

6.20

Doanh thu hoat dfng tai chinh

Lai tién g, tién cho vay
C4 tire, loi nhuén dugc chia

Doanh thu hoat dong tai chinh khac

Téng

Chi phi tai chinh

Lai tién vay

LG do thanh ly cac khoan dau tu ngén han,

dai han

L3 chénh léch ty gia chua thyc hién

Chi phi hoat dong tai chinh khac
Tong

Chi phi quén ly doanh nghié¢p

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vét liéu, van phong phém
Chi phi cong cu dung cu

Chi phi khéu hao ti san ¢6 dinh
Chi phi vé thué, phi va 1¢ phi
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi du phong

Chi phi khac bang tién

Tong

Thu nhap khac/Chi phi khac

Thu nhap khac

Xir ly cong ng phai tra
Ban vat tu, CCDC

Xir ly cong ng dat coc

Hoan nhép quy tr¢ cap mat viéc lam

Thu nhap khac

Tong

Chi phi khac

Gia tri con lai cua vét tu, CCDC
Chi phi khac

Tfmg

Thu nhip khéc/chi phi khéc (thuén)
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Nam 2013 Niam 2012
VND VND
12.239.306 124.746.778
- 7.405.220.000

= 2.066.407
12.239.306 7.532.033.185
Nim 2013 Nam 2012
VND VND

2.976.249.769
1.661.006.000

4.338.427.787

- 1.099.330.915

- 30.563.876
4.637.255.769 5.468.322.578
Nam 2013 Nam 2012
VND VND
4.010.070.261 7.296.372.855
122.185.776 285.847.646
404.287.124 386.635.424
353.840.648 589.890.246
42.246.017 113.147.623
1.753.506.813 3.936.411.701
7.226.157.713 .
181.132.288 599.899.904
14.093.426.640 13.208.205.399
Niam 2013 Nam 2012
VND VND
9:355.371.125 -
90.407.746 80.856.000

- 209.612.800

- 27.913.000

- 36.855.639
9.445.778.871 355.237.439
132.362.193 -
9.253.852 7.352.368
141.616.045 7.352.368
9.304.162.826 347.885.071




CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH QUOC TE VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP IDJ

(IDJ FINANCIAL)
Biéo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) Mau B 09-DN
621  Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh

Nim 2013 Nim 2012

VND VND

Loi nhuin/ (L8) trwée thué (13.112.189.554) 344.247.646

Piéu chinh cho thu nhip chiu thué
Trir: Thu nhap khong chiu thué

(b tire duge nhan)

Thu nhip chiu thué

Trong dé:

Thué suat Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhap theo thué suat thong thuong

Téng

Lii co ban trén cb phiéu

Lg¢i nhuin ké to4n sau thué thu nhap doanh
nghi¢p (VND)

Loi nhudn hoic 13 phéin bd cho cb dong

s hitu ¢6 phiéu pho thong (VND)

Cé phiéu phd thong dang luu hanh binh quan
trong ky (c phiéu)

Lii co ban trén cd phiéu (VND/cb phiéu)

6.23  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén li¢u, vat li¢u

Chi phi nhan céng

Chi phi khdu hao tai san c& dinh, bat dong san
Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Tf‘mg

22

7.405.220.000

(13.112.189.554) (7.060.972.354)
25% 25%

Nim 2013 Niim 2012
(13.112.189.554) 344.247.646
(13.112.189.554) 344.247.646
32.600.000 32.600.000

(402) 11

Nim 2013 Nim 2012

VND VND
122.185.776 672.483.070
4.010.070.261 7.296.372.855

5.602.632.107
7.226.157.713
3.810.824.537

198.868.271

5.986.953.894

6.701.736.264
713.047.527

20.970.738.665

21.370.593.610




CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH QUOC TE VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP IDJ

(IDJ FINANCIAL)

Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) Mau B 09-DN
7. THONG TIN KHAC
7.1 Giao dich va so du véi cdc bén lién quan
S6 duwr véi cic bén lién quan
Tinh chét 31/12/2013 01/01/2013
Bén lién quan Mbi quan hé giao dich VND VND
Pham Xuén Ha Thanh vién HDQT  Vay Cong ty 1.500.000.000 1.500.000.000
Tinh chat 31/12/2013 01/01/2013
Cic khoén phii thu giao dich VND VND

Cong ty C6 phan Quan ly

T a~ .. é
tai san IDJ Asset hué tai san

Giao dich véi cic bén lién quan khac
Cho giao cho thué

Cho Cong ty Cb phan Quan ly tai san IDJ
Asset thué van phong, TTTM va phi dich vy

4.260.841.732

Niam 2013
VND

3.082.316.283

Niam 2012
VND

8.941.386.773

15.036.285.568

Tinh chét Nim 2013 Niim 2012
Bén lién quan giao dich VND VND
Héi ddng Quan tri,
Ban kiém soat Luong va thi lao  1.437.600.000 1.981.650.000

va Ban diéu hanh

Tong

7.2 Bio c4o by phan

1.437.600.000

1.981.650.000

7.3

B phén la thanh phan c6 thé phan biét dugc cia Cong ty tham gia vao vige cung cap san pham hogc
dich vu ¢6 lién quan (bd phan theo linh vuc kinh doanh), hogc vao viéc cung cép san pham hoc dich
vu trong pham vi mdt moi truong kinh té cu thé (bd phan theo khu vuc dia ly) ma bo phan nay cO rui
ro va loi ich kinh t& khac véi cac bo phan kinh doanh khac. Ban Gidm déc cho rang Cong ty hoat
dong trong mot bd phan kinh doanh 1a cho thué van phong va gian hang va hoat dong trong mot bd
phan theo khu vuc dia ly duy nhét 1 Viét Nam. Do dé, Cong ty khong lap Béao cdo b phan.

Cong cu tai chinh - Quén ly rii ro
Quan ly rui ro von

Céng ty quan tri ngudn vén nhim dam bao ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da
héa loi ich ciia céc cd dong théng qua tdi wu héa s6 du ngudn von va cong ng.

Chu tric vén cia Cong ty gdm c6 cac khoan ng thuan (bao gdm cac khoan ng nhu da trinh bay tai

T!wyét minh b 6.10 trir di gi?m va cac khoan tuong duong tién) va phan von thude s& hiru cia cac
¢o dong cia Cong ty (bao gdm von gop, cac quy dy trir va lgi nhuan sau thué chua phén phbi).

23
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH QUOC TE VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP IDJ

(IDJ FINANCIAL)
B4o cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

73

Mau B 09-DN
Céng cu tai chinh - Quan Iy rii ro (Tiép theo)

Cic chinh sach ké toan chii yéu

Chi ti_ét céc chinh sach ké toén chii yéu va cac phuong phap ma Cong ty 4p dung (bao géyn cac tiéu
chi dé ghi nhan, co s& xéc dinh gia trj va co s¢ ghi nhén cac khoan thu nhép'vz‘a. chi phi) doi voi timg
loai tai san tai chinh, cong ng tai chinh va cong cu vbn duge trinh bay chi tiét tai Thuyét minh s6 5.

Cic loai cong cu tai chinh

Gia tri ghi sb
31/12/2013 01/01/2013
Tai sdn tai chinh VND VND

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khéc
Tong

Cong no tai chinh

Cac khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

1.381.963.444
15.031.301.597

5.070.507.122
20.945.621.272

16.713.265.041

26.016.128.394

11.742.956.780
589.061.389
1.247.743.126

33.888.702.829
11.930.394.809
2.907.116.872

48.726.214.510

Téng 13.579.761.295

Cong ty chua danh gia gié tri hop ly cta tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két thic nién
d6 ké toan do Théng tu 210 ciing nhur cac quy dinh hién hanh chua c6 huéng dan cu thé vé viéc xac
dinh gi4 tri hop ly ciia cdc ti san tai chinh va cong ng tai chinh. Théng tu 210 yéu cau 4p dung
Chuin myc Béo céo tai chinh Qudc té vé viéc trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh thong tin
d6i voi cong cuy tai chinh nhung khong dua ra hudng din twong dwong cho viéc danh gia va ghi
nhan cong cu tai chinh bao gbm ca ap dung gia tri hop ly, nham phi hop véi Chuan myc Béo cdo
tai chinh Qudc té.

Muc tiéu quén ly rii ro tai chinh

Rii ro tai chinh bao gdm riii ro thi truong (bao gdm rii ro ty gia, rii ro lai sudt va rui ro vé gia), rii
ro tin dung, rui ro thanh khoan va rii ro 1ai suat cia dong tién. Cong ty khong thuc hién cac bién
phap phong ngira cac rii ro ndy do thiéu thi trudng mua cac cong cu tai chinh nay.

Riii ro thi truong

Quan 1y riii ro 1i sudt

Céng ty chiu rui ro 14 sudt trong yéu phat sinh tir cac khoan vay chju Iai suét da dugc ky két. Rii ro

nay s& do Cong ty quan trj bang céch duy tri & mirc d6 hop ly cac khoan vay va phan tich tinh hinh
canh tranh trén thi truong dé c6 duge lai suat c6 lgi cho Cong ty tir céc nguon cho vay thich hop.

Rui ro vé gia
Céng ty chiu rai ro vé gia cta cong cu von phét sinh tir cdc khoan dAu tu vao cong cu von. Cac

khq‘én dau tu vao cong cu von duge nam gilt khong phai cho myc dich kinh doanh ma cho muc dich
chién lugce lau dai. Cong ty khdng c6 ¥ dinh ban cac khoan dau tu nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH QUOC TE VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP IDJ

(IDJ FINANCIAL) ,
Béo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) Mau B 09-DN

7.3

Céng cy tai chinh - Quan Iy rii ro (Tiép theo)
Riii ro tin dung

Rii ro tin dyng xay ra khi mot khach hang hoac dbi tac khong déap tmg duge cac nghia vy trong hop

déng din dén cac ton thét tai chinh cho Céng ty. Déc biét cac khoan cong no phai thu cac nha dau
tu vé céc chi phi dich vu ma Céng ty da thyc hién chi tra trude cho nha dau tu.

Quan ly rai ro thanh khoéan

Muc dich quan Iy rii ro thanh khoan nhim dam bao du ngudn vén dé dap (g cac nghia vu tai
chinh hién tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoén cling dugc Cong ty quan ly nhim dam bao mirc
phy trdi gitta cong ng dén han va tai san dén han trong trong ky & mirc c6 thé duge kiém soat doi
vGi sb von ma Cong ty tin rang co thé tao ra trong ky d6. Chinh séch ciia Cong ty 1a theo doi
thuémg xuyén céc yéu cau vé thanh khoan hién tai va du kién trong tuong lai nham dam bao Céng

ty duy tri du mirc du phong tién mit, cac khoan vay va di vén ma cac chi s& hitu cam két gop
nhim déap (g cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngan han va dai han hon.

Quén Iy rii ro thanh Khoéan

Muc dich quan 1y riii ro thanh khoan nhim dam bao du ngudn vén dé dap img céc nghia vu tai
chinh hién tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan cling duge Cong ty quan ly nham dam bao mirc
phu tr;‘;i giﬁa cong ng dén har} va tai san dén han trong trong ky & mirc ¢6 thé dugc kiém soat doi
véi sb von ma Cong ty tin ring c thé tao ra trong ky d6. Chinh sach ctia Cong ty la theo doi
thuomg xuyén céc yéu cau vé thanh khoan hién tai va du kién trong tuong lai nhdm dam bao Cong
ty duy tri do mic dy phong tién mat, cac khoan vay va du vén ma céc chi so hitu cam két gop
nhim dép (g cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngin han va dai han hon.

Bang dudi day trinh bay chi tiét cac mirc ddo han theo hop dong con lai dbi voi cong no tai chinh
phi phai sinh va thoi han thanh toan nhu da dugc théa thuan. Bang nay dugc trinh bay dya trén
dong tién chua chiét khau cia cong ng tai chinh tinh theo ngay sém nhit ma Cong ty phai tra va
trinh bay dong tién cuia cac khoan gdc va tién 13i. Ngay déo han theo hop dong dugc dva trén ngay
sém nhat ma Cong ty phai tra.

31/12/2013 Du6i 1 nim Tir 1- 5 nam Tong

VND VND VND
Céc khoan vay 11.742.956.780 - 11.742.956.780
Phai tra ngudi ban va phai tra khéc 589.061.389 - 589.061.389
Chi phi phai tra 1.247.743.126 - 1.247.743.126
01/01/2013 Duéi 1 nim Tir 1- 5 nim Téng

VND VND VND
Céc khoan vay 33.888.702.829 - 33.888.702.829
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 11.930.394.809 - 11.930.394.809
Chi phi phai tra 2.907.116.872 = 2.907.116.872

Ban Giam déq danh gia mirc tap trung rai ro thanh khoan & mirc thip. Ban Giam ddc tin tudng ring
Cdng ty ¢ thé tao ra di nguodn tien dé dap (g cac nghia vu tai chinh khi den han.
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH QUOC TE VA PHAT TRIEN DOANH NGHILF IDJ

(IDJ FINANCIAL)
Bio céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) Méu B 09-DN

73 Cong cu tai chinh - Quan Iy rii ro (Tiép theo)
Quén Iy riii ro thanh khoén (Tiép)

Béng sau ddy trinh bay chi tiét mirc déo han cho tai san tai chinh phi phéi sinh. Bang dugc lap trén co
s& mite d4o han theo hop ddng chua chiét khéu cia tai san tai chinh gdm 1ai tir céc tai san do, néu cd.
Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh 12 cAn thiét dé hiéu duoc viéc quan 1y rui ro
thanh khoan ctia Céng ty khi tinh thanh khoan duge quan 1y trén co s& cong ng va tai san thuan.

Duréi 1 niim Tir 1- 5 nim Téng
31/12/2013 VND VND VND
Tién va cac khoan twong duong tién 1.381.963.444 = 1.381.963.444
Phai thu khach hang va phai thu khac 12.223.371.597 2.807.930.000  15.031.301.597

Duéi 1 nim Tir 1- 5 ndm Tong
01/01/2013 VND VND . VND
Tién va cac khoan trong duong tién 5.070.507.122 - 5.070.507.122

Phai thu khach hang va phai thu khéac 18.137.691.272 2.807.930.000  20.945.621.272

7.4 S6 ligu so sanh

La sb lidu trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 da dugc

kiém toén.
Ha Néi,ngay 25 théng 03 ndm 2014
Ngwdi lap K& toan trwimng Téng Gidm d6
-~ ‘-;J .
CONG TY \&.
M CO' PHAN, DAY TU |
e
Pham Thj Thu Lan Mac Hoang Anh Tran Viét Giang
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