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PHAN I - TONG QUAN VE IDJ FINANCIAL

GIOT THIEU CHUNG

Tén Cong ty
Cong ty C6 phan PAu tw Tai chinh Quoc té va
Phat trién Doanh nghiép ID]

Tén viét tat
IDJ Financial

Tru so

Tang 16 Charmvit Tower, 117 Tran Duy
Hung, P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, Ha Noi
Tel: 04. 3555 8999

Fax: 04. 3555 8990

Website: www.idjf.vn
Email:contact@idjf.vn

Ngay thanh lap
Ngay 15/03/2007, ID] Financial chinh thirc
hoat dong v&i von diéu 1é 149,6 ty dong.

Vén diéu Ié hién tai
326.000.000.000 dong

Gidy chirng nhdn ddng ky kinh doanh
S6: 0102186593 do S& KH va DT Ha Noi cip

Ma sé thué
0102186593

Tai khodn
S0 0451000196868 tai Ngan hang
Vietcombank - Chi nhanh Thanh Cong, Ha Noi

Nganh nghé kinh doanh

ID] Financial tap trung vao cac linh vuc chinh:

bat dong san, gido duc, cong nghé, y té ...

Nhan sw
SO lwong: 11 nguoi(thoi diém 31/12/2014)

Niém yét

IDJ Financial niém yét trén san giao dich
chirng khodn HNX ttr ngay 13/09/2010
Loai chirng khoan: phd thong

Ma chirng khoan: ID]

Ménh gia:10.000 dong/cp

S6 lwong ¢d phiéu: 32.600.000 c6 phiéu

SO lwong c6 dong: 1.143 ca nhan va t6 chirc
(tai thoi diém 19/03/2015)

Ddi tdc nwéc ngoai

Asiavantage, Japan - Viét Nam Growth Fund,
EquiPoint Financial Network - Hoa Ky,
Expomal International Bhd - Malaysia...

Cong ty thanh vién
ID] Education, ID] Asset, ID] Technology, ID]
Connection, ID] Hoa Binh

Cdc dw dn ndoi bdt

TTTM va van phong Grand Plaza,
Trwong hoc Hanoi Academy

Viét Muong Resort

Bé phdn Qudn ly c6 déng va Céng bé
thong tin

Tang 16 Charmvit Tower, 117 Tran Duy
Hung, P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, Ha N6i
Tel: 04. 3555 8999 (N4i bo: 138)

Fax: 04. 3555 8990

Cong ty kiém todn

Céng ty Hop danh Kiém toan Viét Nam

S6 17, L6 2C, KPT Trung Yén, Cau Gidy, Ha Noi
Tel: 04. 3 783 2121

Fax: 04.3 783 2122

Email: hanoi@cpavietnam.org
www.cpavietnam.org
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LICH SU’ HINH THANH VA PHAT TRIEN

15/03/2007

CHINH QUAC TE VA PHAT

Thang 07/2007

ID] Financial dwoc thanh lap
véi s6 von diéu 1€ 1a 149,6 ty
dong dwa trén nén tang hoat
dong cua ID] Connection -
Céng ty hang dau trong linh
vuc két noi dau tw va M&A
tai Viet Nam.

09/09/2009

Ha Noi Academy khai giang
nién khéa dau tién véi trén
500 hoc sinh.
13/09/2010

L TRVONG GLAD DCH 0 PRI
b adu TV CAU & - THAI BINH DUONG - MCK: APY 7
e e w14 AT TREN 204N WGHIER 12 - U JECS
[

Niém yét trén San Giao dich
HNX, ma CK: ID], s6 lwong c6
phiéu: 32.600.000 c6 phiéu

Dbau tw va phat trién duw 4n
truedng song ngir qudc té Ha
NoOi Academy. V&i nhitng wu
thé cta dv an, Cong ty da
huy déng thanh cong cac doi
tac trong va ngoai nwdc cung
tham gia thwc hién dy an.

05/06/2010

326
4 tydéng
149,6

= l I I I I

ID] Financial ting von diéu
16 tir 149,6 tj ddng 1én 326
ty dong.

15/01/2011

Puogc cong nhan la mot
trong 500 doanh nghiép lon
nhit Viét Nam theo VNR 500

23/06/2014

05/01/2009

DPAu tw phat trién khéi Trung
tdm Thwong mai va 3 ting
van phong hang A tai t6 hop
Khach san 5 sao - Van
phong- Trung tam thwong
mai Grand Plaza do Tap
doan Charm Vit, Han Quéc
dau tu.

17/07/2010

AERELS LARESS SENARS e0WAES
LAY LN

TRUNS TAN THIBTG Ml

Khai trrong Trung tam
thwong mai Grand Plaza.

05/07/2012

P
"NX 3 e

ID]J lot vao danh sach 30 c6
phiéu “vang” HNX30

ID] Financial thay mat tdp doan ID] nhan giai thwéng Doanh
nghiép Cong nghé, Sdng tao va Chit lwong (The New Era
Award For The Technology, Innovation & Quality) do hiép
hoi quan tri OMAC Paris, Phap trao tang.
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HOAT PONG KINH DOANH CHINH
o Diu tu xiy dung co s& ha ting.
e Tuwvan dau tw va tw vin mua ban doanh nghiép.
o Lip va quan ly cac dw an dau tw xay dwng phat trién cac khu dé thi, khu céng nghiép,
khu dan cw, cac cong trinh phuc vu gido duc, y té.
e Kinh doanh Bat dong san.
e Dich vu quan ly va diéu hanh san giao dich bit dong san.
e Dich vu tw vin, méi gidi, dinh gia, dau gia, quang cao va quan ly bit dong san.
e Gido duc mam non, tiéu hoc, trung hoc co s& va trung hoc phé thong.
e Gido duc nghé nghiép, dao tao cao dang, dai hoc va sau dai hoc

TAM NHIN

“IDJ Financial mong muén tré thanh Cong ty diu tw tai chinh uy tin va chuyén nghiép hang
dau Viét Nam”.

S MENH

bé thuc hién muc tiéu trén, ID] Financial tip trung:
e Dau tu vao cac co hdi tang trwedng, da dang.
e Cung cip cac sdn pham va dich vu chuyén nghiép, hoan hao .
e Phat trién nguon nhan lwc chuyén nghiép thong qua viéc xdy dung mot moi trueong
lam viéc ndng dong v&i co hdi phat trién cho tirng ca nhan.

GIA TRI COT LOI

e Sang tao: ludn di diu trong viéc ndm bat thi treong d€ tao ra cac co hdi dau tw dic
biét.

e MOoi trrong lam viéc nang dong, mang tinh khich 1é cao.

o K&t hop hai hoa loi ich ctia cac bén: Triét ly kinh doanh ctia ID] Financial 1a dam bao
loi ich hai hoa cho cac co dong, ddi tic, nhan vién va xa hoi.

PINH HUONG PHAT TRIEN

Xay dwng Céng ty theo mo hinh Cong ty dau tw tai chinh véi cac danh muc dau tw tai chinh
da dang. Cong ty thanh céng dwa trén sy thanh cong cia nhirng dw an do chinh Céng ty dau
tw hay sw thanh céng cia cac cong ty thanh vién. Theo mo hinh nay, ID] Financial sé giit vai
tro 1a cong ty dau tw va dan dit cac cong ty thanh vién. Cac cong ty thanh vién sé& duoc gia
tang gia tri khi ph6i hgp cung nhau, tin dung cic thé manh cia tirng cong ty dé€ cung phat
trién. Chién lwoc nay con dwoc goi la: “Tan dung triét dé loi thé so sanh cua tip doan”.
Chién lwgc tip doan sé dwoc mo ta ré nét qua so dé dwdi day:
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IDJ...

- IDJ Financial tip trung dau tw va phat trién vao cac linh vwc: bat dong san, gido duc, cong
nghé, y té, du lich nghi duéng.

- IDJ Financial phat trién mdi quan hé hop tac rong khdp véi cac t6 chirc, doanh nghiép
trong va ngoai nuworc.

Ainvestment EBEP.FUN BIDV@ @@

Sl Commitment to Excellence -2 neavnvermcroluruvarnarmiénwerna AN PHAT PLASTIC

‘) ]
AlBAROTEX B8
BaroTEX viETNAM IvesTvenT & TRaonc isc - PYFC Invest NGAN HANG QUAN DOI CHARMVIT

SEEE *EouiPoint 22kngt CBRE

INTERNATIONAL FINANCIAL NETWORK
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PHAN II - THONG PIEP CUA TONG GIAM POC

Kinh giwvi Quy vi Cé déng va Nha ddu tw,

A Dau tién, thay mit Cong ty C6 phan Dau tw Tai chinh Quéc té va
Phat trién Doanh nghiép ID] (ID] Financial) xin giti t&i Quy vi
1oi chiic stre khoe va 1oi chao tran trong nhit.

N3m 2014, tinh hinh thé gi¢i dién bién rat phitc tap, kinh té thé
gi¢i phuc hoi chdm hon dv bao, xung dot xay ra & nhiéu noi,
cang thang trén bién Hoa Dong va bién Dong.

Trong nwéec, kinh té vi mé co ban 6n dinh, lam phat dwoc ki€ém soat, ting trwdng kinh té cé
bwdc phuc hoi nhwng moi tredng kinh doanh va nang suit, hiéu qua, stitc canh tranh cta
nén Kkinh té con thip.

Du bao trwdc mot ndm 2014 day thach thic, Ban lanh dao ID] Financial di dwa ra nhiéu
bién phap quyét liét d€ that chit chi phi, sip x€p co cAu bé may nhan s tinh gon ciing nhw
tim hwéng khai thac t6i da cadc ngudn thu dé ddm bao cin bang tai chinh va gitr dwoc sw 6n
dinh cho Cong ty.

Ban ldnh dao cong ty ciing tw danh gid nim 2014 da khéng dat dwoc két qua kinh doanh
nhw da dé ra ma phan 16n 13 do Trung tAm thwong mai Grand Plaza vAn chwa dwoc hoat
dong tré lai.

Nhung trong khé khian ching ta cling c6 dwoc nhiéu tin hiéu tich cwc: Hoat dong kinh
doanh cta truwong Hanoi Academy dat hiéu qua cao, cho thué dwoc 100% dién tich van
phong Charmvit Tower, mét s6 c6 dong m&i dau tw vao ID] Financial dwa dén sy thay daoi
mot s6 vi tri cht chét trong Ban diéu hanh, viéc nay da théi mot lan gié mat lan toa tao ra
strc séng m&i cho Cong ty.

Nam 2014 kho khan da qua di, bwéc vao nam 2015 véi ton chi Poan két - Sdng tao - Quyét
tdm, Ban lanh dao Cong ty nhan thitc ré trach nhiém phai né lwc hét strc dé gitp ID]
Financial trién khai hoat dong kinh doanh dam bao c6 13i va ching tdi da sn sang véi ké
hoach cu thé dé thwc hién héa muc tiéu nay.

Chung tdi tin twéng rang véi sw ing hd va ddng hanh cia Quy vi C6 dong va Nha dau tu, su
doan két, déng long cia Ban Linh dao va tip thé nhan vién ID] Financial cung nhirng ké
hoach d3 dwoc dé ra, nam 2015 sé la mot ndm thanh cong cda ID] Financial trén moi
phuwong dién.

Thay mit Ban lanh dao IDJ Financial, mdt Ian nira xin kinh chiic Quy vi ¢6 déng va Nha dau
tw cung gia dinh manh khée, hanh phtic va thanh dat.

Trdn trong,

Tong Giam ddc ID] Financial

Nguyén Trung Phwong
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PHAN III - BAO CAO CUA BAN DIEU HANH
1. BAO CAO HOAT PONG NAM 2014

Kinh té - xa hoi nwéc ta ndm 2014 dién ra trong bdi canh kinh té thé gi¢i phuc hoi chdm sau
suy thodi toan cdu. Cac nén kinh té 1én phat trién theo huwédng diy nhanh ting trudng
nhung cé nhiéu yéu to rai ro trong viéc diéu chinh chinh sach tién té. Trong khi d6, nhiéu
nén kinh t€ md&i ndi gap tré ngai tir viéc thuc hién chinh sach that chit dé giam ap luc tién
té. Bén canh do6, khu virc dong EURO bi anh hwdng manh béi cic bién phap trirng phat kinh
té gitta cAc nwédc trong khu vire do tinh hinh chinh tri bit 6n tai mot s6 qudc gia, nhat 1a khu
vuc chau Au. Dw bao tiang trwéng nam 2014 va 2015 ctia hau hét cac nén kinh té Péng Nam
A ciing dwoc diéu chinh giam.

O trong nuéc, san xuit kinh doanh chiu 4p lwc tir nhitng bat 6n vé kinh té& va chinh tri ctia
thi treong thé gidi, cung véi nhirng khé khin tir nhirng nam trwéc chwa dwoc giai quyét
triét dé nhu ap lwc vé kha ning hip thu von cda nén kinh té chwa cao; strc ép no xau con
nang né; hang hoéa trong nwéc tiéu thu chim; ning lwc quan 1y va canh tranh cia doanh
nghiép thip.

Vé mat bang ban 1é tai cac trung tAm thwong mai, tinh trang € 4m va vang khach 1a diém
chung & nhiéu trung tAm tir nho t&i 1én nhw Lotte, Vincom Royal City, Vincom Time City, ...
nhiéu tén tudi trong lang ban 1é da budc phai tam thoi dong clra dé tai ciu truc nhw Trang
Tién Plaza hodc déng ctra han nhu Topcare, Parkson Keangnam. Viéc nay dan dén gia cho
thué mat bang bi gidm manh, nhiéu don vi nhw Vincom Royal City di 4p dung mién phi tién
thué mat bang ma chi thu tién phi dich vu t8i thiéu vin khong c6 khach thué.

Trong bdi cdnh kho khin dé, chién lwoc cha ID] Financial 12 quyét liét that chat chi phi, co
cdu bo may nhan su tinh gon ciing nhw tim hwéng khai thac t6i da cac nguén thu dé dam
bao cin bang tai chinh va gitr duwoc sw 6n dinh cho Cong ty, bén canh d6 Cong ty ciing co
ciu lai mot s6 danh muc dau tw chwa hiéu qua, tao dong tién dé dau tw vao cac dw &n méi cd
hiéu qua cao.

Cdc két qua chinh ma Céng ty dd dat dworc trong ndm 2014 nhw sau:

* Khai thac triét dé dién tich Vian phong Charmvit Tower, ty 1é 14p day dat 100%.

* Lién hé v&i mot sd khach thué tiém nang trong nwéce va qudc té dé cho thué toan bo
Trung tam thwong mai Grand Plaza.

* Van hanh lai hoat dong kinh doanh tai Khu du lich Lang van héa Viét Mudong.

*  Co ciu lai mot s6 danh muc dau tw dé cé dong tién cho cac co hdi dau tw mai.

Sau day la nhitng cong viéc chinh da dwoc thwc hién trong nam 2014:
1- Trung tam thwong mai Grand Plaza (GP) va Van phong Charmvit Tower
1.1 - Tim kiém va dam phan khach thué GP

Nhin chung hoat déng kinh doanh ctia cadc Trung tim thwong mai déu gip kha nhiéu kho
khan, nhiéu trung tAm con dwa ra chwong trinh mién phi cho thué gian hang 10 nim nhw
Hoa Binh Green City hodc chi thu phi dich vu & mirc tdi thi€u nhw mét sé trung tdm cua
Vincom nhwng khach thué van khéng tru lai dwoc chi yéu 1a do khéng c6 khach mua hang.

Nam 2014, IDJ Financial da trwc ti€p lién hé va dam phan véi nhiéu déi tac trong va ngoai
nuéc dé€ cho thué mét phan hodc toan bd GP nhu: Lotte, Win To Win (Han Qudc), Golden
Gate, My Way, Viettel, ... CAc thanh vién trong HPQT cua ID] Financial cling da danh thoi
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gian sang nghién ctru mo hinh hoat dong cia mét s6 doi tac 1én tai Han Qudc cling nhw cac
ddi tac nay da nhiéu Ian sang GP khao sat thwc dia nhung tit cd khach hang déu khiang dinh
s& chi lam viéc v&i mot ddu mdi va nhan mat bang sach. D€ hoan thién viéc nay thi can phai
c6 s dong thuan tir 100% cac Nha diu tw tai GP.

ID] Financial cling da 1am viéc va td chirc cac cudc hop véi cac Nha dau tw GP dé cung chia
sé khé khan va tim kiém sw dong thuin trong viéc dwa GP hoat dong tré lai, rat nhiéu van
dé dwoc dwa ra phan tich va buwéc dau da 14p dwoc co cdu phan bo don gia cho thué toan bd
hodc tirng ting. Mot s6 Nha dau tw tAm huyét nhw Nhom Thién Nguyén va Cong ty GP ciing
da nhiéu 1an hop ban cung ID] Financial d€ 1ap ké hoach cho thué GP.

Bén canh viéc tiép xuc véi cac Nha dau tw, ID] Financial cling da thwong xuyén gap go véoi
chi dau tw Charmvit va nhan dwoc sy ho trg tdi da cho viéc dwa GP hoat dong tré lai.
Phuwong an tach dich vu cho tirng ting da dwoc chap thuin va nhin dwoc sw cam két cua
cht dau tw sé xem xét viéc diéu chinh phi dich vu néu c6 thé hoat déong dong thoi ca 5 ting
cua GP.

1.2 - Cho thué van phong Charmvit Tower

Béo cdo cia CBRE cho biét, trong ndm 2014 thi trwong van phong cho thué chao dén thém
mot toa van phong Hang A - Lotte Center Ha N§i va 5 toa van phong Hang B - Gelex Tower,
Times City, PVOil Tower, CTM Building vd H6 Gwom Plaza tham gia vao thi trweong. Tong
ngudn cung Hang A da tang gip 4 1an ké tir nAm 2004, dat 343.000m2 trong khi téng ngudn
cung hang B ting 7 lan, dat hon 774.000m2. Hon 40% tong ngudn cung tip trung tai khu
vurc phia Ty, tao nén strc ép rat 1én cho khu vuee nay.

Xét vé tinh hinh thi treong, ty 1é trong trung binh tai cac toa nha Hang A 1a 26,3% va Hang
B la 25,6% vao cu6i ndm 2014. So v&i cung ky ndm ngodi, ty 1é tréng Hang A da tang 2%
trong khi ty 1é trong Hang B giam 8%.

Maic du vay dén cudi nim 2014, bang nhiéu nd lwc ctia minh, ID] Financial da cho thué dwoc
100% dién tich Vin phong Charmvit. Py thwc sw 1a diém sang thanh tich trong birc tranh
kho khan cua ID] Financial.

2- Cac khoan dau tw vao cac cong ty lién két
2.1. Trweong Hanoi Academy

La mot trong nhitng ngbi tredng cd co s& vat chit hién dai, dep va an toan nhat Ha Noi, tré
thanh dia chi tin cdy trong viéc dao tao “Nhirng cong dan toan ciu”, Hanoi Academy van
dang duy tri s6 lwgng hoc sinh én dinh trong nam 2014.

Phai d6i mat véi nhiéu thach thirc va sy canh tranh khéc liét, bén canh viéc duy tri moi
chwong trinh hoc, cac ché d6 doi véi hoc sinh & mirc do tot nhat, nha treong lu6n mé nhiéu
chwong trinh xdc tién tuyén sinh va marketing dé thu hit phu huynh va hoc sinh trén toan
thanh phé.

Nam 2014, két qua kinh doanh cua Hanoi Academy la danh muc dau tw dang khich 1é nhat
so v&i cac danh muc dau tw dai han ctia cong ty.

2.2- ID] Technology - Giao duc qua mang trwc tuyén (hoc360.vn)

ID] Technology véi muc dich gido duc online va cac khdéa dao tao ngan han chit lwgng cao
cho hoc sinh, sinh vién da c8 gdng duy tri hoat dong trong sudt thoi gian qua. Tuy nhién, do
IDJ Technology chwa mang lai hiéu qua tot nhw mong doi nén cu6i nam 2014 da cé quyét
dinh giai thé cong ty nay.
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2.3 - Lang van héa Viét Mwong: D an Hong Dwong Lwong So'n - Hoa Binh

Tl thang 04/2014, ID] Financial da bat dau dwa dich vu khai thac du lich tai Lang van héa
Viét Muwong di vao hoat dong. Cong ty da hop tac véi Nha dau tw tAm huyét va c6 nang luc
vé cong tac Quan ly va Piéu hanh khu du lich nay. Bwéc dau cic dich vu nhw an uéng, nghi
dwdng, bé boi da thu hut dwoc mot lwong khach thwong xuyén tao ra sirc song méi cho
toan bo khu vuc nay.

bic biét, ngay 10/12/2014, Chu tich UBND tinh Hoa binh da trao quyét dinh s6 2048/QDb-
UBND c6ng nhin Diém du lich sinh thai Lang van héa Viét Mwong, xa Tan Vinh, huyén
Lwong Son, tinh Hoa Binh 1a Piém du lich dia phwong.

Cu6i ndm 2014, da c6 mot s6 Nha diu tw ca trong va ngoai nwdc quan tim dén viéc tiép tuc
phét trién du 4n nay dén tham va lam viéc véi Lang van héa Viét Muong. Pay 1a tin hiéu rat
tich cuc tao tién dé cho viéc tai khéi dong va phat trién du 4n trong cac ndm sip toi.

CAC CHI SO TAI CHINH CO' BAN NAM 2014

N3m 2014, IDJ Financial van tiép tuc d6i mat v&i nhiéu khé khan tuy da 14p day duoc 100%
dién tich cho thué ngin han vian phong. TTTM GP vaAn phai dong ctra, van phai trich khiu
hao cic khoan diu tw trong khi chwa c6 doanh thu, thanh ly mot sé cac khoan muc dau tw
thap hon gia tri dau tw ban dau dé tao ngudn tai chinh cho ké hoach kinh doanh ndm 2015,
ti€p tuc phai trich 1ap quy dw phong n¢ cia Nha diu tw GP, trich 14p dw phong déu tw dai
han...

Cdc sd liéu va chi sé tai chinh co’ bdn:

Voén diéu 1é: 326.000.000.000 VND

Loi nhuin truéece thué: - 34.214.475.404 VND

Thué thu nhip doanh nghiép: 0 VND

Loi nhuin sau thué: -34.214.475.404 VND

Tai sdn ngin han/Tdng tai san: 7,2%

Tai san dai han/Téng tai san: 92,8%

No phdi trd/Tong ngudn von: 2,6%

Ngu6n vén Chi s& hiru/Téng ngudn vén: 97,36%

II. PHWONG HUONG, NHIEM VU NAM 2015
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Theo dw bdo ctia IMF, nén kinh té thé gi¢i ndam 2015 sé phuc h6éi manh hon, ting trudng
toan cau dwoc dw bao la 4% ting 0,6% so véi du bdo tang tredng ndm 2014. Song bén canh
d6 tinh hinh chinh tri vAn con nhiéu bién dong: cudc khiing hodng va cudc chién chdng Nha
nwéc Hoi gido IS & Trung Pong, cAm van clia phwong Tay véi Nga... sé tac dong dén nén
kinh té toan ciu.

Trong nam 2015, Viét Nam sé sém thwc hién cac cam két theo cac Hiép dinh mé&i ky két
gom: Hiép dinh Thwong mai Ty do Viét Nam - Han Quéc, Hiép dinh Thwong mai Tw do gitta
Viét Nam va Lién minh Hai quan Nga - Belarus - Kazakhstan. Pong thoi, tiép tuc dam phan
Hiép dinh Thwong mai Tw do Viét Nam - EU, Hiép dinh D6i tac Kinh té Chién lwoc xuyén
Thai Binh Dwong (TPP) va tham gia Cong dong Kinh té€ ASEAN, qua d6 tao diéu kién thuin
loi thuc ddy téc do ting trwdng kinh t€ GDP nam 2015 dw kién 1a 6,2%. Viéc thwc thi cac
hiép dinh thwong mai trong thoi gian téi sé khién hoat dong xuat nhap khiu cia Viét Nam
nam 2015 tang manh hon so véi nam 2014.

D6i véi muc tiéu cta ID] Financial nam 2015, hoat dong kinh doanh bat budc phai ddm bao
c6 13i, Hoi ddong quan tri va Ban diéu hanh Cong ty da 1én ké sach cu thé nham phat huy thé
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manh cda cac danh muc diu tw dang hoat déng hiéu qua, co cau lai mét sé6 danh muc khéng
hiéu qua dé danh ngin sach cho cic hoat déng dau tw cé ty suit sinh 1&i cao. Cu thé nhw
sau:

1- Cho thué toan bg Trung tam thwong mai Grand Plaza (GP)

HDQT va Ban diéu hanh dat wu tién hang diu cho viéc nay, cac thanh vién HPQT da cé
nhiéu cudc tiép xtc khao sat cac mo hinh dang hoat dong hiéu qua tai Han Qudéc va da moi
Hiép hoi doanh nghiép Han Quéc & nhiéu linh vec nhw Quan ly Quy dau tw, Hiép hoi
Franchise Han Quéc, chudi phat trién K-pop Han Qudc dén thim GP dé xic tién cac co hoi
diu tw va da c6 nhiéu tin hiéu tich cwc. Bén canh dé, Ban diéu hanh ciing da c6 nhiéu cudc
ti€p xtc va lam viéc v&i cac doi tac 1én Viét Nam trong nganh dich vu nhuw Viettel, Golden
Gate, Trong Dong dé chao thué GP.

Mit khac, hién nay cong ty cling dang lam viéc véi chi dau tw Charmvit dé yéu cau dwoc
tach riéng hé théng dién, nwéc, diéu hoa dé chi déng trong viéc cung cip dich vu khi GP
van hanh. Mac du c6 thé phai dau tw chi phi kha 1én cho viéc nay nhwng néu dwoc thwe hién
thi ching ta sé gap nhiéu thuln loi trong viéc cho thué GP va vé lau dai sé thu dwoc lgi
nhuén trong viéc quan ly va cung cip dich vu cho khach thué.

2- Cho thué dién tich van phong tai toa nha Charmvit
Ty 1é 1ap day van phong Charmvit da dat 100% trong nam 2014

V&i mat bang ngudn cung van phong sé ting manh trong cac nam téi va cac doanh nghiép
c6 thé giai thé hodc don phwong chdm dit hgp dong thué bat c lic nao, ID] Financial
khong thé chd quan va sé ting thém chi phi vao dich vu cham s6c khach hang d€ dam bao
t6i da dwoc ngudn thu dn dinh nay.

3- Cac cong ty lién két, dw an ma ID] Financial tham gia dau tw trwc ti€p va gian tiép

Truwong Hanoi Academy la danh muc dau tw hiéu qua nhat so véi cac danh muc dau tw dai
han ctia cong ty. Tuy nhién, hién tai s6 lwgng hoc sinh dang theo hoc tai trweong con thip so
v&i kha ning dao tao, do vy Cong ty sé ludén hd tro thwong xuyén trén moi phwong dién
cho nha trweong trong viéc quang ba hinh anh dé gidp cho cong tac tuyén sinh dat dwgc hiéu
qua cao nhat.

Lang van héa Viét Mwong sau khi vin hanh hoat dong tré lai thi da cé nhiéu Nha dau tw
trong nwéc va quoc té dén tham quan dv an nay. Nhiéu déi tac cling da dé cap dén viéc xin
chuyé&n nhwong hoic két hop ciing dau tw d€ phat trién dw an. ID] Financial van sé& 1am viéc
sat sao véi cdc Nha diu tu nay ciing nhw lién tuc mé rong kénh théng tin dé ti€p can dwoc
téi cac doi tac cb tiém lwc kinh té 16, c6 kinh nghiém trong nganh dé moi chuyén nhwong
dw an hodc phoi hop tiép tuc dau tw.

4- Cac co hoi dau tw hiéu qua

Bén canh viéc 1én ké hoach khai thac hiéu qua cac danh muc dau tw, céng ty tip trung nhan
suw tim ki€ém cac co hoi dau tw phu hop véi gia tri cot 16i ctia minh. Muc tiéu ma ID] Financial
s& nham dén 12 d4u tw va phat trién cac duv 4n lién quan dén bat dong san, y té va gido duc,
day chinh l1a nhitng thé manh tao ra loi thé canh tranh cho cong ty.

5- Hoat dong tré lai san Bat dong san ID] Land

Nhin téng quan thi tredng bit dong san (BPS) ndm 2014 cda ca nwéc, cé thé ndi da co
nhitng chuyén bién dang ké, nhirng "chum sing" da xuit hién roé rét vao nhirng thang cudi
nam. Do la xu hwéng gia ca dang cé chiéu huwdng di 1én cung véi chiéu ting cua so lwong
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giao dich. Diéu nay thé hién kha ré trén thi tredrng BDS Ha Noi. Trong giai doan 2011-2012,
thi treong BDS Ha Noi da chirng kién sy rét gia thé tham tir dat nén tédi cac can hd chung
cw. DAu ndm 2013, nhiéu chuyén gia BDS cho ring, thoi ky nay gid da "cham day" hay con
goi gia BDS da tré lai giad tri thuc ca no trén thi treong. Pay ciling la thoi ky ma nhiéu
nguoi can nha & va cdc Nha diu tw dd manh dan mua nha khién s6 giao dich thanh céng
tang lén.

Sang nam 2014, gid ca da c6 chiéu hwdéng ting nhe kém theo s6 lwong giao dich ciling ting
1én theo tirng thang. Theo cac so liéu thong ké tir B6 Xay dwng cho biét, tai Ha Noi, trong
thang 10/2014, c6 khoang 1.250 giao dich thanh cong, ting 12% so v&i thang trwéec; liy ké
10 thang dau nam 2014 c6 khoang 8.550 giao dich thanh cong, tang gap déi so véi cung ky
nam 2013. D6 1a chwa k€ cac giao dich thanh céng trong ngwdi dan chwa thdng ké. Sang dau
nam 2015, nhiéu chd dw 4n dang ti€p tuc mé rao ban hang tram cdn ho, dw tinh giao nha
vao ndam 2016 - 2017...

N&m bat dwoc xu hwéng nay, HDQT da ra nghi quyét chi dao Ban diéu hanh tai hoat dong
san giao dich bat dong san ID]J (ID] Land) ttr cudi nam 2014. Va tir ddu ndm 2015, ké hoach
chi tiét hoat dong san BDS da dwoc phé duyét trong dé dinh hwdng rit cu thé vé mé hinh
hoat dong hién dai sé tao ra suw khac biét, chién lwoc kinh doanh; dinh hwéng phat trién, ké
hoach nhén sy, co ché chinh sach hoa hong... Ky vong, ID] Land sé 1a dia chi tin ciy v&i cac
d6i tac, cac chu dau tw va 1a diém dén quen thudc cho moi khach hang.

6-Tong két

Nhin téng quat thi hoat déng kinh doanh cta ID] Financial ndm 2014 chwa dat yéu ciu, tuy
nhién cong ty da thu dwoc nhiéu bai hoc bé ich va tich lily dwgc thém nhiéu kinh nghiém
trong viéc san sang d6i mat véi kho khin va thach thirc dé tim ra giai phap phat trién. Cling
v&i danh gia lac quan vé trién vong kinh té Viét Nam, ndm 2015 sé& 12 nam khéi sac caa IDJ
Financial v&i nhitng muc tiéu ro rang:

T6i da doanh thu tir viéc cho thué Van phong Charmvit.

TTTM GP hoat déng tré lai sé tao ra nhiéu gia tri gia tang.

Trwong Hanoi Academy van hoat déng hiéu qua dong goép khoan lgi nhuén &n dinh.
Chuyén nhwong thanh cong Lang van héa Viét Mudng dé c6 thém ngan sach dau tw.
San B4t dong san ID] Land hoat dong chuyén nghiép va hiéu qua, 13 diém dén tin ciy
cla cac doi tac va khach hang.

ANANANEAY

Vé&i ton chi hoat dong la Poan két - Sang tao - Quyét tam, ching t6i hoan toan tin twdng
ID] Financial sé dat dwoc muc tiéu dé ra nam 2015.

Thay mat Ban Diéu hanh, kinh chic Quy c6 déng va cac Nha diu tw sé ludn thanh céng va
thinh virong!

TM. BAN PIEU HANH

Tong Giam déc

Nguyén Trung Phwong
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PHAN IV - BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
1. CAC HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Tinh dén thoi diém Dai hoi c6 dong nam 2015, Ban kiém soat (BKS) Cong ty C6 phan Dau tw
Tai chinh Quéc Té va Phat trién Doanh nghiép ID] goém c6 3 thanh vién:

- OngLé Nhw Anh - Truéng Ban kiém soat
- Ong Pham Duy Hung - Thanh vién
- Ba Pham Thi Thai - Thanh vién

Vé tinh hinh nhan sw: trong ndm 2014, BKS cdng ty c6 sw thay déi: 6ng Nguyén Thé
Hwdéng xin tir nhiém khéi vi tri Thanh vién BKS, 6ng Pham Duy Huwng dwgc bau bd sung vao
vi tri Thanh vién BKS.

Tinh hinh hoat dong ctia Ban kiém soat:

Trong nam 2014, can cr vao Diéu 1é Cong ty, BKS da trién khai thwc hién cac ndi dung cong
viéc chu yéu sau:

- Lap ké hoach kiém tra, gidm sat, phan cong trach nhiém cho tirng thanh vién BKS thuc
hién kiém tra gidm sat theo ké hoach.

- Phdi hgp véi Ban diéu hanh dé thwc hién danh gia tinh hinh trién khai ké hoach kinh
doanh ciing nhw thwc hién cac Nghi quyét cua Dai hoi C6 dong va Nghi quyét cia Hoi
déng quan tri trong ndm 2014;

- BKS thwc hién viéc gidm sat kiém tra tinh hinh tuin tha cic quy dinh phap luat, Diéu 1§,
Quy ché cua Cong ty cling nhw tinh hop ly trong viéc diéu hanh kinh doanh va phéin b6
nguon lwc dé trién khai cac ké hoach kinh doanh;

- Xem xét va thdm dinh Bao cdo tai chinh, Bdo cdo két qua kinh doanh hang quy va ca nam,
tir d6 phan tich, danh gia tinh hinh hiéu qua hoat dong kha nang phat trién von.

IL. KET QUA GIAM SAT TINH HINH THU’C HIEN KE HOACH KINH DOANH

- Pa kiém soat thwong xuyén cac hoat dong kinh doanh, tai chinh ké toan, bao céo tai
chinh hang quy, hang ndm cda cong ty dong thoi cé sw phén tich, gép y, dé xuit cac giai
phap thuc hién nham nang cao hiéu qua quan ly.

- Nam 2014, Coéng ty da thwc hién nhirng khuyén nghi va mot sé giai phdp nang cao hiéu
qua hoat dong quan ly tai chinh ctia Cong ty nhw gidm bét ty 1€ no bang viéc ban mot sé
vi tri vdan phong cho thué, giam ty 1é gop von tai Trweong hoc Hanoi Academy, ti€p tuc
diy manh tim ki€ém cac doi tic mua lai dw &n Hong Dwong Lwong Son... Nhirng gidi phap
nay c6 tac dong nhat dinh nhung van chwa mang lai hiéu qua cao dé c6 thé thay d6i dugc
tinh hinh khé khan hién nay.

- Cong ty da ap dung cac quy ché quan ly tai chinh chat ché, quy ché chi tiéu ndi bo tiét
kiém va cac quy ché hoat dong khac nham khic phuc khé khin tai chinh ctia cong ty hién
nay. Tuy nhién, céng tac 14p k& hoach kinh doanh va dw bao tai chinh van chua cé chit
lwong cao va chwa hiéu qua, tac dung hd tro Ban lanh dao chwa nhiéu trong viéc thuc
hién cac chién lwoc kinh doanh ctia minh.

- N3m 2014, Hoi ddong quan tri va Ban diéu hanh tuy da c6 nhiéu c6 ging nhung van chua
thanh cong trong viéc dwa Trung tdm thwong mai Grand Plaza di vao hoat dong vi van
con nhiéu diém chwa déng thuln tir nhiéu phia: IDJF, Chd dau tw Charmvit, khach hang
thué va cdc Nha diu tw gép von tai Grand Plaza.
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1. Tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh ctia nim 2014

Két qua thuc hién ké hoach kinh doanh 2014

(Pon vi: dong)

Chi tiéu

Thwc hién nam2014

Doanh thu thuan

33,414,148,075

Gia von hang ban

39,794,852,011

Doanh thu tai chinh

1,623,717,641

Chi phi 29,634,386,888
Loi nhuin tredc thué (34,214,475,404)
L3i co ban trén c6 phiéu (EPS) (1.049)

Tinh hinh tai chinh ctia Céng ty dén thoi diém 31/12/2014

(Pon vi: dong)

STT Noi dung S6 cudi Ky S6 dau nam

A Tai san 282,719,746,221 325,714,228,664

| Tai san ngan han 20,347,785,971 16,274,518,275
1.1 | Miénva cackhodn twong duong 18,345,839,850 1,681,963,444

tién, dau tw ngan han

1.2 | Cac khoan no phai thu 1,723,555,975 14,059,083,200
1.3 | Tai sdn ngan han khac 278,390,146 533,471,631

I1 Tai san dai han 262,371,960,250 309,439,710,369
2.1 | Tai san c6 dinh - 350,721,319
2.2 | Bat dong san dau tw 167,697,517,185 202,967,743,923
2.3 | Cac khoan diu tw dai han 87,443,498,810 92,738,353,850
2.4 | Taisan dai han khac 6,923,014,255 12,074,961,277

B Nguon von 282,719,746,221 325,714,228,664

| No phai tra 7,450,234,912 16,230,241,931
1.1 | No ngin han 7,265,811,138 16,230,241,931
1.2 | No dai han 184,423,774

I1 Nguon von chu sé hiru 275,269,511,309 309,483,986,713
2.1 | Von chd sé hiru 326,000,000,000 326,000,000,000
2.2 | Thang dw v6n c6 phan 1,523,000,000 1,523,000,000
2.4 | Loi nhuin sau thué chwa phan phéi (52,253,488,691) | (18,039,013,287)
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I1I. THAM PINH BAO CAO TAI CHINH 2014

Ban kiém soat da thwc hién viéc thAm dinh Bao cdo tai chinh cta IDJ Financical trong nim
tai chinh 2014 va thong nhat két qua sau:

- Bdo céo tai chinh nam 2014 di phan anh day dua tinh hinh hoat dong kinh doanh, tinh
hinh tai chinh va dwoc trinh bay theo miu bdo cdo quy dinh tai Quyét dinh sé
15/2006/QDP-BTC. Bio cao tai chinh dwoc kiém todn theo ding diéu 1é cia Céng ty va
Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong thwdong nién 2014.

- Bdo céo tai chinh ndm 2014 cua IDJ Financical da dwoc cong ty kiém toan doc 1ap danh
gid: Phan anh tinh trung thuc cac khia canh trong yéu vé tinh hinh tai chinh va két qua
hoat dong kinh doanh ctia cong ty ID] Financical cho nam tai chinh 2014.

- IDJ Financical da thwc hién bao cdo cong b6 thong tin dinh ky trén s& giao dich ching
khodn Ha Noi, va theo dung quy dinh ctia Bo Tai chinh vé viéc cong b6 thong tin trén thi
trrong chirng khoan.

- Tinh hinh thwc hién ké hoach va céac chi tiéu doanh thu, lgi nhuin nim 2014 phan 4nh
dung tinh trang hoat dong cua cong ty

IV. KET QUA GIAM SAT POI VO'1 HPQT, BAN TONG GIAM POC

- Trong ndm 2014 di c6 suw thay d6i nhan sw nhw bo sung thém cac thanh vién Hoi dong
quan tri gdbm: 6ng Nguyén D6 Lang, 6ng Tran Vii Phuwong, 6ng Lé Van Hung.

- Thay d6i chirc danh K& toan truwdng: Ba P6 Thi CAm Tu thay cho ba Mac Hoang Anh, va
b6 nhiém 6ng Nguyén Trung Phwong giit chitc vu Téng giam ddc tir ngay 01/08/2014,
nhung cong tac diéu hanh hoat dong céng ty 6n dinh va khéng bi anh hwdng.

- Qua céng tac kiém tra, gidm sat, Ban kiém soat nhan thiy hoat dong diéu hanh cia HDQT
Cong ty IDJ Financical da tuan thd ddng phap luit, ding diéu 1é. Trong nim, HPQT da
ban hanh 12 nghi quyét, quyét dinh lién quan dén cic vin dé nhw triéu tap Dai hoi cd
doéng thuwdong nién 2014, mua c6 phin cta Cong ty C6 phin Pau tw Hong Dwong Lwong
Son, bau b6 sung cac thanh vién HPQT va BKS, b6 nhiém va mién nhiém cac nhan su cip
cao, tai co ciu danh muc dau tw va cac nodi dung vé hoat dong kinh doanh va phwong
hwéng kinh doanh...

- Cac nghi quyét, quyét dinh cia Pai hoi dong c6 dong, HDQT dwoc ban Téng Giam doc
trién khai thwc hién kip thoi, theo ding quy dinh ctia phap luit.

V. PHOI HO'P HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT VOTHPQT VA BAN TONG GIAM POC
1. Hoat dong trong nam:

BKS da phdi hop chit ché véi HPQT, Ban Téng gidm d6c nhung van duy tri sw doc 1ap clia
minh trong viéc thuc hién chirc nang nhiém vu dwoc giao, phéi hop trong hoat dong kiém

tra, gidam sat, tham gia cac cudc hop HPQT, cac cudc hop ctia Ban gidm doc.

HDQT va Ban Tong giam ddc da tao diéu kién thuin loi dé BKS thuc hién nhiém vu kiém tra

giam sat. BKS da thong bido cho HDQT, Ban Tong giam doc vé ké hoach kiém tra, kiém soat
ctia nam 2014 dé phai hop.
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2. Kién nghi cia Ban Kiém soat

HDPQT can tién hanh ra soat lai cic du an dang dau tw, tip trung vao cac dw an c6 hiéu
qua kinh té cao, im hwdng kinh doanh méi cho IDJ Financial trong cac nam té1i; dac biét,
nam 2015, phai quyét liét trién khai cong tac kinh doanh, ddm bao cong ty phai co 1i dé
duy tri, ddy manh hoat dong va ti€p tuc niém yét trén thi trweong chirng khoan.

Xay dung hoan thién cong tac kiém todn ndi bd nham gidm sat tdt hon hoat dong cla
Cong ty va dac biét la cac cong ty lién doanh lién két.

Dao tao va phat trién nhin sw cé trinh do cao theo hwéng chuyén siu, chuyén nghiép dé
dap &ng nhu ciu phat trién trong twong lai ciia Cong ty

Ti€p tuc ddy manh trién khai mé& rong tim ki€m d6i tic nham dwa trung tAm thwong mai
Grand Plaza di vao hoat dong.

3. Phwong hwéng va nhiém vu nam 2015

Dé thuc hién hoan thanh nhiém vu ki€m soat theo ludt Doanh nghiép, Diéu 1é cia Céng ty,
Ban kiém soat dw kién thwc hién ké hoach lam viéc cho nim tai chinh 2015 cu thé:

Ti€p tuc thwc hién gidm sat viéc chap hanh cac quy dinh cta phat luat, tinh hinh thuc
hién Nghi quyét cua Pai hoi déng c6 dong, tinh hinh thwc hién cac nghi quyét ctia Hoi
déng Quan tri

Gidm sat tinh hinh trién khai thwc hién ké hoach kinh doanh, dau tw trong nam 2015
Tham dinh Béo cdo tai chinh, Bdo cdo két qua kinh doanh hang quy, hang nam cta Cong
ty, phan tich danh gia tinh hinh tai chinh, tinh hinh st dung von ctia Céng ty.

Tran trong!

BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

LE NHU ANH
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PHAN V - TO CHU’C NHAN SU’ CUA CONG TY

1. BO MAY TO CHU'C

Pai hoi dong
cd dong

Ban Kiém soat

Hoi dong
Quan tri

Ban Giam doc

Hanh chinh

Piu tw - Phat
N trién kinh . Y :
Nhan sw Foeriin Keé toan dw an Cong bo thong tin

Tai chinh Ky thuit Quan ly C6 dong .
Marketing

I. GIO'l THIEU HOI PONG QUAN TRI

Ong Tran Pirc Thanh - Cha tich Héi dong Quan tri

Tu nghiép tai Hoc vién Cong doan Matxcova (Lién X6 cii), chuyén
nganh Quan tri kinh doanh dau nhitng nam 90, 6ng Thanh c6
nhiéu kinh nghiém trong cac linh vic kinh doanh khac nhau nhw
bat dong san, tai chinh, bdo hiém,...

Lam viéc tai Cong ty Prudential Viét Nam tir nim 1999 dén nam
2004, 6ng Thanh tirng ddm nhiém vai tro Trwéng ban kinh doanh
Prudential Viét Nam, Giam déc Téng dai ly tinh Vinh Yén.

T nim 2004 dén nam 2007, 6ng Thanh gitr chirc vu Téng gidm ddc Cong ty CO phan Dau
tw va Phat trién Do thi Qudc té.

T ngay dau thanh lap ID] Financial dén nay, 6ng Thanh ddm nhiém chic vu Cha tich Hoi
dong Quan tri. Ong Thanh ciing ddng thei 1a Cha tich Héi dong Quan tri cda 2 cong ty khac
thudc hé théng cua ID] Group.

Ong Tran Trong Hiéu - Phé Chui tich Hi dong Quan tri

Vé&inén tdng hoc van 1a ¢ nhan kinh té ctia Pai hoc Tai chinh - K&
toan Ha Noi va tiép theo d6 la Thac sy Quan tri kinh doanh ctda
Pai hoc IRVINE (My) & DH Quéc gia Ha Noi (HSB), ong Hiéu co
nhiéu nam kinh nghiém lam cong tac quan ly tai cac céng ty trong
va ngoai nuéec.

Nam 1999, 6ng Hiéu la mét trong nhirng nguwoi dau tién xay dung
hé théng kinh doanh cho Prudential Viét Nam va dwoc Cong ty
ghi
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nhin danh hiéu Star Builder - danh hiéu danh dy danh cho nhitng ngwi cé nhiéu dong gép
vao sy phat trién kinh doanh ctia Prudential Viét Nam.

Tai Céng ty CO phan DAu tw va Phat trién D6 thi Qudc té ID] (ID] Connection), dng Hiéu da
thiét 14p hé théng khach hang mua ban doanh nghiép va lién két dau tw dwoc cong dong
doanh nghiép danh gia cao. Ong Hiéu d3 dén hon 20 qudc gia khac nhau trén thé gi¢i dé
tham khao va hoc hoi kinh nghiém cta cac cong ty va tip doan tai chinh toan cau.

Ong Hiéu 1a mot trong hai thanh vién sang lap coéng ty IDJ Financial va chinh thitc dam
nhiém chitc vu Téng Giam déc kiém Uy vién Hoi ddng Quan tri ctia ID] Financial tir ngay
dau thanh lap Céng ty dén ndm 2013. Dwdi sw diéu hanh ctia 6ng Hiéu, ID] Financial lién tuc
gat hai thanh c6ng, niém yét thanh cong trén thi treong chirng khoan Viét Nam. Nam 2010,
IDJ Financial da dwoc ghi nhin 1a mét trong 500 c6ng ty 1én nhat Viét Nam (Panh gia béi
VNR500)

Hién nay, 6ng Hiéu la Ph6 Chu tich H6i do6ng Quan tri cta ID] Financial, 6ng cling dong thoi
la Chu tich va Thanh vién HPQT cua 5 cong ty khac thudc hé théng cta ID] Group.

Ong Pham Xuan Ha - Thanh vién Héi dong Quan tri

Chu tich Hoi dong C6 van tot nghiép Pai hoc Bach khoa Ha Noi
nam 1981, 6ng Ha da c6 nhiéu nam kinh nghiém trong céng tac
thanh tra tai Thanh tra thanh phd Ha Néi. Ong Ha da tham gia thi
treong chirng khodn Viét Nam tir nhitng ngay dau méi thanh lap
va dwoc danh gia 1a nha diu tw thanh cong trén thi treong.

Ttr ndm 2007 dén nam 2010, 6ng Ha ciling dong thoi 1a Cha tich
Hoi dong Quan tri cta IDJ Education, cong ty dau tw va phat trién
dw an Truong song ngir quoc té Hanoi Academy.

Hién nay, 6ng Ha 1a thanh vién Hoi déng Quan tri cua ID] Financial, ddong thoi 1a Chu tich
Hoi dong Quan tri ctia Cong ty C6 phin Vang Thang Long

Ong P8 Trung Thién - Thanh vién Héi dong Quan tri

Phé Cha tich Hoi dong C6 van t6t nghiép Cao hoc Quan tri kinh
doanh cta Pai hoc Kinh té qudc dan Ha Noi nam 1999, 6ng Thién
da tirng cong tac tai S KH&DT, UBND thanh phé Hai Phong va
gan diy nhit 1a cwong vi Ph6 Téng giam déc Téng Cong ty Bao
hiém dAiu khi Viét Nam.

Hién nay, 6ng Thién 1a Thanh vién Héi déng quan tri cta IDJ
Financial, dong thoi 1a Cha tich HOi déng Quan tri cua ID]
Education va Barotex.

Phé Cht tich Hdi dong C6 van. Ong Yoshihiro Matsuo 1a Citr nhan
Kinh té trweong Pai hoc Waseda (Nhat Ban), hién dang kiém nhiém
chirc vu thanh vién H6i dong quan tri cida Céng ty MATSUO va
Cong ty SOS Japan. Ong Matsuo 1a nha dau tw thanh cong tai thi
trweong chirng khoan Viét Nam, Nhit Ban, My, Hong Kong va Thai
Lan.
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Ong Nguyén P Liang - Thanh vién Hoi dong Quan tri

Ong Nguyén P4 Ling t6t nghiép thac sy Quan tri kinh doanh
tai Trwong dai hoc Téng hop Trento (Italia) va da c¢6 hon 10
nam kinh nghiém trong linh vwc dau tw tai chinh, quan tri
doanh nghiép.

Twr ndm 1998 dén 2006, 6ng Ling di ddm nhiém vai tro quan
ly tai cac cong ty trong nwéc va nwéc ngoai nhw: Giam déc
diéu hanh Cong ty Prometeo (Italia), Chu tich H6i dong Quan
tri Cong ty Cat Twong (CIC)

Hién nay, 6ng Lang ciing 1a Chu tich Hb6i dong quan tri cla
Cong ty CP Chirng khoan Chau A - Thai Binh Dwong (APS) va
Cong ty CP Pau tw Chau A - Thai Binh Dwong (API).

Ong Tran Vii Phwong - Thanh vién Héi dong Quan tri

Ong Tran Vii Phwong 1a chuyén gia quan tri doanh nghiép véi
20 nam kinh nghiém lam viéc trong cac linh vyc kinh doanh
hang tiéu dung, san phim c6éng nghiép, dich vu tai chinh, bat
dong san, tw van quan tri va dau tu.

T6t nghiép Thac sy Quan tri Kinh doanh (MBA) ctia CFVG nam
1998, 6ng Phwong di ddm nhan cac vi tri quan ly, diéu hanh
tai cac tip doan va coéng ty da qudc gia, trong cac linh vuc da
dang: Royal Dutch Shell Corporation, Fujifilm, Merloni Thermo
Sanitari SPA (Ariston)...

Bén canh hoat dong nghé nghiép, 6ng Phwong ciing tham gia
vao cac dv an dao tao va quan tri nguén nhan luc, tw vin quan
tri kinh doanh va xay dung thwong hiéu cho doanh nghiép.

Hién nay, 6ng Phuwong ciing 1a Thanh vién Hoi dong Quan tri ctia Cong ty CP D3au tw Chau A
- Thai Binh Dwong (API).

Ong Lé Vin Hung - Thanh vién Héi dong Quan tri

Véi nén tang hoc vin la Ky sw dau khi, 6ng Lé Van Hung cé trén
10 nam dwoc dao tao va nghién ctru tai nwére ngoai (Nga, Phap).
Tré vé Viét Nam vao nhitng nim 1980, tir 6 dén nay, 6ng Hung
da dam nhiém cwong vi quan ly diéu hanh trong nhiéu doanh
nghiép nha nwéc va tw nhin nhw: Vu phé vu Hop tac quoc té
Tong cuc Dau khi, Trwdng ban Thwong mai Thi trweong Tong
céng ty Dau khi VN, Gidm doc - Chia tich HDQT Cong ty Ché bién
va Kinh doanh san phim diu md, Téng giam d6c - Chu tich
HDQT Téng cong ty c6 phan Bao hiém DAiu khi Viét Nam.

Trén 30 ndm lam viéc va cdng hién, 6ng Hung da dat dwoc cac danh hiéu Chién sy thi dua
toan quéc, Doanh nhin Viét Nam tiéu bi€u, Doanh nhin tAm tai Viét Nam, Nhan vit tiéu
biéu trong suét 50 ndm xiy duwng nganh Diu khi Viét Nam va dwoc Cha tich nwéc tang cac
Huin chwong lao ddng Hang Nhit, Hang Nhi, Hang Ba.

Hién nay, 6ng Hung ciing 1a Uy vién Hbi dong Quan tri ciia Cong ty CP Thwong mai va Piu
tw Barotex Viét Nam (Barotex).

Page 17



ID] Financial - Bdo cdo thwong nién ndm 2014

I11. GIO'I THIEU BAN PIEU HANH
Ong Nguyén Trung Phwong - Téng Giam doc

Ong Phwong 1a chuyén gia quan tri doanh nghiép véi trén 15 nam
kinh nghiém lam viéc trong cac linh vuc kinh doanh hang tiéu
dung, bat ddng san, san xuit cong nghiép, dai siéu thi...

Vé&i nén tang hoc vin l1a ctr nhan nganh Quan tri doanh nghiép va
K& toan kiém toan, 6ng Phwong da ddm nhéan vi tri quan ly tai cac
cong ty trong va ngoai nwéc: Nha may bia Ha Tay, Tap doan MTS
Italy, Pai siéu thi Melinh Plaza, Cong ty CP A Long, Vién Quan ly va
Phat trién Chau A (AMDI), Céng ty CP tri thitc cong dong Viét,
Cong ty CP Pau tw Chau A - Thai Binh Dwong ...

Ngoai ra, 6ng Phwong cling tham gia diéu phdéi va quan ly cac dw an dao tao va quan tri
nguon nhan luc, cac hoat ddong Marketing va xay dung thwong hiéu cho cac doanh nghiép.
Ong Phwong chinh thirc gia nhap ID] Financial véi vi tri Téng Gidm ddc tir ngay
01/08/2014.

Ba P6 Thi CAm T - K& toan trwdng

T6t nghiép Cr nhan Ké toan tai Hoc Vién Tai Chinh ndm 2003, ba
C4m Tu da tirng dam nhiém cac vi tri k€ todn téng hop, ké toan
tredng tai Cong ty Cong nghé va Thwong Mai, Céng ty CO6 Phan
Dy An Coéng Nghé Nhat Hai (OIC) tr nim 2004 dén thang
11/2010.

Thang 12/2010, ba Td gia nhip Cong ty C6 Phan Quan Ly Tai San
ID] (ID] Asset) v&i vai tro 1a ké toan trudng.

Thang 06/2011, ba T4 ddm nhan cwong vi K& toan trwdng cda
IDJ Financial.

IV. GIO'I THIEU BAN KIEM SOAT

DO

Ong Lé Nhw Anh Ba Pham Thi Thai Ong Pham Duy Hwng

Trwdéng Ban kiém soat Thanh vién Ban kiém soat  Thanh vién Ban Kiém soat
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ﬁlay doi thanh vién Ban diéu hanh nam 2014 \

Ong Tran Viét Giang Tong Giam doc
(Thoi gitr chirc vu Téng Giam doc va chuyén sang gitr chirc vu
Pho Tong Giam ddc tir ngay 01/07/2014)
Ong Tran Viét Giang Pho Tong Giam déc
(Théi gitt chtrc vu tir ngay 15/11/2014)
Ba Mac Hoang Anh Ké toan truwdng
(Thoi gitt chirc vu tir ngay 22/12/2014)
Quyén lgri Ban diéu hanh
Puwoc hwdng lwong va cac quyén loi vé ché do thwdng cac dip 1€, tét, thang lwong thir 13,

Qen thwdng... theo ché do. /

V.LU'C LUONG LAO PONG VA CHINH SACH POI VO'I NGU’O'I LAO PONG

1. Lwclwonglao dong

Lwc lwong lao déng caa ID] Financial tinh dén thoi diém 31/12/2014 13 11 nguoi, trong dé
gom: Ban diéu hanh 4 thanh vién, 3 can bd quan ly cip trung va 4 nhin vién khéc.

Noi dung Ponvitinh | 31/12/2014
Tong s6 Nguwoi 11
Trinh d6 trén Pai hoc Nguoi 02
Trinh do Pai hoc Nguoi 07
Trinh d6 Cao dang va TC Nguoi 02

2. Chinh sach doéi véi ngwoi lao dong

Véi ID] Financial, con ngwoi 1a nén tang lam nén sw thanh céng ctia Céng ty. Do d6 cong ty
da dac biét chu y dén cong tac dao tao, co hoi thing tién va moi trweong tip thé, tao diéu
kién cho nhan vién dwoc trang bi thém kién thirc va trwdng thanh trong cong viéc, dong
long phan diu vi sw thanh céng chung cda ID] Financial. Vi vy, trong diéu kién canh tranh
ngay cang cao vé nhan su trong linh vwec tai chinh, ID] Financial da va dang tao ra dwoc sw
on dinh vé mat nhan sw, dic biét 1a nhan sy cip cao. Sw n dinh vé ngudn nhan lwc chinh la
strc manh dé ID] Financial thwc hién cac muc tiéu da dé ra, xac 1ap dwoc vi thé cao trén thi
treeong. Cu thé nhu sau:

Ché d6 lam viéc

- Thoi gian lam viéc: 08 gio/ngay; 5,5 ngay/tuin

- Ché do nghi phép, nghi 1&, tét, nghi 6m, thai san, nghi dic biét: theo quy dinh ctia B6
luat Lao dong va théa wéc lao dong tap thé.

- biéu kién lam viéc: Nguwoi lao ddong dwoc cung cip day du cac phwong tién lao dong,
dam bdo cac diéu kién vé vé sinh va an toan lao déng.
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Chinh sach tuyén dung, dao tao

Vé&i phwong chAm nhan sw 12 ngudn tai nguyén quy gia, Cong ty cé chinh sach hd tro va
khuyén khich can bd nhan vién ning cao trinh d6 chuyén mon, cic kj nang mém phuc vu
cho céng viéc nhuw kj nang dam phan, ban hang chuyén nghiép, quan ly nhan sw cip cao...

Vé dao tao ndi bo, cong ty ciing to chirc cac hoat déng dao tao vé phat trién ca nhan, vé tinh
thin lam viéc tip thé dé xdy dwng mét tip thé doan két va hiéu qua cho ID] Financial.

Chinh sach lwong, thwéong, phic loi

IDJ Financial thwc hién nghiém tdc viéc ky két hop dong lao dong véi ngudi lao dong theo
ding quy dinh ctia phap luat.

Co ciu lrong ctia Cong ty gom:
- Lwong chinh: Cong ty thwc hién chinh sach lwong canh tranh dé thu hit nhan tai

- Lwong kinh doanh : Céng ty thwc hién chinh sach tra lwvong kinh doanh ngoai lwong
chinh c6 dinh dé kich thich déong vién nhan vién phan diu hoan thanh ké hoach dé ra
theo tirng dv an .

- Cong ty cling thwc hién tra lwong thang 13 cho nguwoi lao dong.
- Cac loai tror cAp gobm: tro cAp dn trua, tror cAp xdng xe, cong tac phi, dién thoai di dong.

- Bado hiém xa hoi: Cong ty thuc hién ché d6 dong BHXH cho toan bd ngudi lao dong
trong Cong ty theo mirc déng quy dinh cta luit Bdo hiém x3a hoi.

- Bao hiém y té: Cong ty thwc hién ché d6 dong BHYT cho toan bd ngwdi lao dong trong
Cong ty theo mirc déng quy dinh ctia luat Bao hiém x4 héi.

- Bado hiém that nghiép: Cong ty thwc hién ché d6 dong BHTN cho toan bd nguoi lao
dbéng trong cong ty theo mirc déng quy dinh cta luit Bao hiém x3a hoi.

- Nir CBNV trong Cong ty nghi sinh con theo thoi gian quy dinh ctia Luat lao dong dwoc
hwdng lwong hang thang day di do Co quan Bado hiém x3a héi chi tra va tién thim héi
cta Cong ty.

- Cong ty thuwc hién cac ché do thudng nhan dip 1, tét va téng két cudi nam cho can bd
cong nhan vién, mic thwdng luén théa dang dé kip thoi dong vién tinh thin cia can
bd cong nhan vién.

Tinh dén thoi diém 31/12/2014, mic lwong binh quin cla can bd cong nhan vién clia Cong

ty dat 8.000.000 dong/ngwoi/thang.

Vé&i chinh sach thwdng phat théa dang, hop 1y, ché do lwong thuwdng cua Céng ty da va dang

g6p phan khuyén khich ngwoi lao ddng gin b, cdng hién cho sw phat trién ctia Cong ty.

Ngoai ra, Céng ty cling to chirc cdc chuyén nghi mat, di ngoai dé xay dwng tinh thin déng

d6i va nang cao tinh doan két trong Cong ty.
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PHAN VI - CO PONG GOP VON VA QUAN TRI CONG TY
I. HOI PONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT

- Hoi dong Quan tri: SO lwong thanh vién Hoi dong Quan tri Cong ty ID] Financial c6 8
thanh vién, trong d6 s6 thanh vién doc 1ap khong diéu hanh 1a 7 thanh vién

- Ban kiém soat: Thanh vién Ban kiém soat gom 3 thanh vién, trong dé khong c6 thanh
vién nao kiém nhiém chic vu diéu hanh Céng ty

II. HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI

Trén c& s& bam sat cac ndi dung Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong thwong nién nam 2014,
Hoi dong Quan tri thwe hién quy ché hop dinh ky hang quy, dét xuat hodc xin y kién cac
Thanh vién HOi dong Quan tri bang van ban. Trong nam, Hoi dong Quan tri da t chirc 12
phién hop dé€ thao luin va trién khai nhiém vu do Pai hdi dong c6 dong giao cho dam bao
thwc hién nhiém vu, quyén han ddng theo Diéu lé va quy dinh phép luit, trong d6 bao gom:

- Trién khai thwc hién cac ndi dung Nghi quyét Dai hdi dong c6 dong thwdng nién nim
2014.

- B6 nhiém va mién nhiém cac vi tri nhan s cip cao.

- Ban hanh cac quyét dinh vé cac chu trwong, chinh sach cia HPQT vé cac hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty.

- Chi dao va tim déi tac phuc vu viéc cho thué TTTM Grand Plaza.

- Chi dao ti co cdu danh muc dau tw, tdi co cAu nhan sw cho phu hop véi dinh hwdng
phét trién méi ciia Cong ty.

- Chi dao lwa chon don vi kiém toan cho Cong ty.

- Varitnhiéu hoat dong khac

Nhin chung tai cic phién hop, Hoi dong Quan tri ghi nhan, danh gia cao sw c6 ging, nd luc
ctia Ban diéu hanh va tip thé Nguwoi lao dong trong diéu kién kinh doanh kh6 khan. Pong
thoi, Hoi dong Quan tri cling dinh hwdng, chi dao kip thoi, sat sao cing Ban diéu hanh thuc
hién nhiém vu kinh doanh ndm 2014 va xay dwng ké hoach kinh doanh nam 2015.

III. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Ban Kiém soat da tich cwc, chi dong thuwc hién tét ké hoach va céng viéc da dé ra trwede Dai
hoi dong c6 dong ndm 2014, cu thé:

- Véi su hop tac tich cuwc tir phia Cong ty, Ban Kiém soat da thwong xuyén va dinh ky
lam viéc véi Hbi dong Quan tri, Ban diéu hanh.

- Ban Kiém soat da kip thdi ndm bat day da thong tin vé tinh hinh hoat dong kinh
doanh, céng tac quan ly diéu hanh thwc hién cic ké hoach kinh doanh cta Cong ty &
tit ca cac cip ciling nhw cac bo phin. Tir d6, Ban Kiém soat da tham gia phan bién,
gop y kién va khuyén nghi do6i véi cac du 4n dau tu trong diém cua Coéng ty trong
nam 2014.

- Ngoai ra, Ban Kiém soat da tham gia chi dinh c6ng ty Kiém toan doc lap dé kiém toan
BCTC nam 2014, da lam viéc v&i Cong ty kiém todn trudc va sau khi hoan thanh
kiém toan, tham gia phé duyét bao cao tai chinh da dwoc kiém toan.

IV. THULAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT NAM 2014

Thuwc hién Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong thwdng nién ndm 2014, mirc thu lao ciia thanh
vién Hoi dong Quan tri va Ban ki€ém sot nhw sau:
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STT - Mirc thitlao TT | Thué TNCN | Mikc thu lao ST
: (vnd/thang) (vnd) (vnd/thang)

1 | Chu tich HPQT 6.000.000 600.000 5.400.000

2 | Thanh vién HPQT 3.500.000 350.000 3.150.000

3 | Trwéng BKS 3.800.000 380.000 3.420.000

4 | Thanh vién BKS 2.500.000 250.000 2.250.000

Trong nam 2014, téng mirc lwong va thu lao HPQT, Ban kiém soat va Ban diéu hanh Cong
ty da chi 1.434.123.395 dong.

V. THONG TIN VE cO PONG

Dén thoi diém 19/03/2015, co cdu ¢ dong cia Cong ty ID] Financial nhw sau:

STT SO lwong Gia tri Ty lé
c0 phan (VND) s& hiru(%)
1 C6 dong Nha nwérc - - -
2 HPQT+BKS+BTGP+KTT 2.934.500 29.345.000.000 9,00
3 Co dong trong Cong ty - - -
4 To chirc 11.299.6000 112.996.000.000 34,66
Trong nuwéc 8.524.600 85.246.000.000 26,15
Nwéc ngoai 2.775.000 27.750.000.000 8,51
5 Ca nhan 18.365.900, 183.659.000.000 56,34
Trong nuwéc 17.908.500 179.085.000.000 54,93
Nuwdéc ngoai 457.400 4.574.000.000 1,40
6 C6 phiéu quy - - -
Tong cong 32.600.000, 326.000.000.000 100

C6 dong nam giir trén 5% tai thoi diém chot s6 ¢d dong 19/03/2015:

S6 lwong Ty lé
c0 phan s& hiru (%)
1 Cong ty Co phan bau tw Chau A - Thai Binh 6.522.400 20.01
Dwong
2 ASEAN SMALL CAP FUND 1.852.600 5.68
3 Pham Thanh Hai 1,906,000 5.85

S6 lwong cd phiéu quy: Khdng c6
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PHAN VII - CONG TY LIEN KET VA CAC DU’ AN NOI BAT

I. CAC CONG TY CON VA CONG TY LIEN KET

ID*

Education

Cong ty C6 phin Dau tw
Phat trién Gido duc IDJ - AEC

- VDL: 125.000.000.000 dbng.
- Ty 1é gbp vOn cda IDJ Financial: 22,33%

- Hoat dong chinh: Cung cap dich vu gido
duc chat lwong cao cho cac cdp mau gido,
cip I, cip Il va cap III

- Du 4n néi bat: Trweong Qudc té Ha Noi
Academy, mot trong nhirng trwong song ngir
quéc té hang dau tai Viét Nam.

1
D)
Technology

Cong ty C6 phin Dau tw
Cong nghé Giao duc

- VDL: 7.060.000.000 dong
- Ty 1é gbp vOn cda ID] Financial: 33,58%

- Hoat ddng chinh: Cung cdp dich vu hd tro
gido duc, dao tao cong nghé thong tin; Tw
van, phan tich, 14p ké hoach, thiét ké trong
linh virc cong nghé théng tin...

- San pham: Gido duc trwc tuyén, gidi phap
cébng nghé gido duc truc tuyén, dich vu phat
trién ndi dung, hosting,...

- Dw 4n néi bat: Trang web Hoc360.vn - gidi
phap méi cho cac si t& chinh phuc “gidc mo
dai hoc” véi nén tang co6ng nghé e-learning
dwoc chuyén giao tir Tdp doan KPJ Han
Quadc.

D'

Cong ty C6 phan
Quan ly Tai san ID]

- VDL: 22.000.000.000 déng
- Ty 1é gbp voOn cda ID] Financial: 45%

- Hoat dong chinh: Dich vu quan ly, kinh
doanh, moi gi¢i bat dong san va dich vu
quang cao thwong mai

- ID] Asset 1a don vi cho thué va quan ly
TTTM Grand Plaza va 3 ting vin phong hang
A Charmvit Tower.

IDJ*

Hoa Binh

Cong ty C6 phin Dau tw
Hong Dwong Lwong Son

- VDL: 22.700.000.000 dong
- Ty 1é gbp von cda ID] Financial: 99,91%

- Hoat dong chinh: Cung cip dich vu du lich
nghi dwéng sinh thai, nha hang dn u6ng, dai
1y du lich...

- Dv 4n néi bat: Khu du lich sinh thai Lang
van héa Viét Muong, ¢6 vi tri cach tha do Ha
Noi 45km vé hwdng Tay, thudc huyén Lwong
Son, tinh Hoa Binh. Viéet Mwong dwoc thién
nhién wu dai véi khong gian trong lanh,
khung canh dadm nét truyén théng béi kién
tric nha san dan toc.
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II. CAC DU’ AN NOI BAT

TRUONG SONG NG QUOC TE
HANOI ACADEMY

LYt

o C4p hoc: Mau gido - Tiéu hoc - THCS -

THPT

« Dia diém: L6 D45 - D46, Khu d6 thi

Ciputra, Ty Ho6, Ha Noi

e Dién tich dit: 2,7 ha

e Quy mo trwong: 2,500 hoc sinh

o Chuong trinh: Song ngir két hop gitra Viét

Nam va Anh Quéc. Chwong trinh quéc té: IPC

(Anh), GAC (Hoa Ky), IGCSE va A-levels cta

Exdecel (Anh).

« Khai giang: 9/2009 véi trén 500 hoc sinh.
Hién nay, Ha Noi Academy la mot trong
nhirng treong song ngir qudc té tot nhat tai
Viét Nam c6 co s& vat chat hién dai, moi
treong hoc tap ly twdng, dich vu gido duc
chat lwgng cao.

DU’ AN TTTM GRAND PLAZA
VP HANG A CHARMVIT TOWER

e Dién tich TTTM: 15,000 m2

e Vitri: 117 Tran Duy Hwng, Ha N6i

o Thiét ké: Archetype Viét Nam

e Quan ly TTTM: ID] Asset

e Khai trwong: 17/7/2010
- Vi tri chién lwgc: Nam trén duwdng Tran
Duy Hung, Grand Plaza cd vi tri chién lwgc
trong qua trinh phét trién cia Ha Noi vé phia
tay, gan ké cac khu vwc dan cw va thwong
mai trong yéu nhw Trung Hoa - Nhan Chinh,
TT Hoi nghi Qudc gia, Madarin Garden, The
Manor Ha N6i, khu d6 thi My DPinh...
- Thiét ké hién dai, sang trong, ndi bat: nam
trong quan thé Khach san 5 sao Grand Plaza
Hanoi Hotel - Thap van phong CharmVit -
TTTM Cao cip Grand Plaza

KHU DU LICH SINH THAI
LANG VAN HOA VIET MUONG

e Dia diém: Huyén Lwong Son, tinh Hoa
Binh

e Cach trung tam Ha No6i: 45 km, 50 phut di
chuyén tir Ha Noi

e Tong dién tich: 50 ha.

o Co s& vat chat dwoc trang bi khang trang,
c6 day du dich vu du lich nghi duwdng va giai
tri.
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PHAN VIII - BAO CAO TAI CHINH PA KIEM TOAN NAM 2014
(Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2014)
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BAO CAO CUA BAN GIAM bOC

Ban Gidm déc Cong ty C6 phan Dau tw Tai chinh Qudc té va Phat trién Doanh nghiép ID] trinh
bay Bado cdo nay cung véi Bdo cdo tai chinh da dwoc kiém toan cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2014.

CONG TY

Cong ty C6 phan DAau tw Tai chinh Qudc té€ va Phat trién Doanh nghiép ID] (goi tit 1a “Cong ty”)
hoat déng theo Gidy chitrng nhin ding ky kinh doanh Céng ty c6 phin s6 0102186593 do
S& Ké hoach va Pau tw Thanh phé Ha Noi cip 1an diu ngay 15/3/2007, thay doi lan thi 10
ngay 18/9/2014.

Tén Cong ty viét bang tiéng nwdc ngoai 1a: ID] INTERNATION FINANCIAL INVESTMENT

AND ENTEPRISE DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY, tén viét tat la: ID]
FINANCIAL.]JSC.

Céng ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi. M4 c6 phiéu: ID]

Tru s& chinh ctia Cong ty tai Tang 16, tda nha van phong Charmvit Tower, 117 Tran Duy
Hung, phwong Trung Hoa, quin Cau Gidy, thanh phd Ha Néi.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Hoi dong Quan tri

Ong Tran Ptrc Thanh Chu tich

Ong Tran Trong Hiéu Phé Chu tich (B6 nhiém ngay 03/03/2014)
Ong Tran Trong Hiéu Thanh vién (Mién nhiém ngay 03/03/2014)
Ong Pham Xuan Ha Thanh vién

Ong Db Trung Thién Thanh vién

Ong Yoshihiro Thanh vién

Ong Nguyén b6 Ling Thanh vién (B6 nhiém ngay 26/04/2014)
Ong Tran Vii Phuong Thanh vién (B6 nhiém ngay 26/04/2014)
Ong Lé Van Hung Thanh vién (B6 nhiém ngay 26/04/2014)

Cac thanh vién Ban Giam doc Céng ty da diéu hanh Cong ty trong nam va dén ngay lap Bao
cio nay gom:

Ban Giam déc

Ong Vii Hoang Phwong Tong Gidm déc (Mién nhiém ngay 01/08/2014)
Ong Nguyén Trung Phwong Téng Giam doc (B6 nhiém ngay 01/08/2014)
Ong Tran Viét Giang Tong Giam déc (Mién nhiém ngay 01/07/2014)
Ong Tran Viét Giang Pho6 Tong Gidm déc  (B6 nhiém ngay 01/07/2014)
Ong Tran Viét Giang Phé Téng Giam d6c  (Mién nhiém ngay 16/11/2014)

Ong Trwong Dirc Thang Phé Téng Giam d6c  (Mién nhiém ngay 24/01/2014)
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BAO CAO CUA BAN GIAM POC (tiép theo)
CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhin dinh cia Ban Tong Giam ddc, xét trén nhirng khia canh trong yéu, khong c6 sw
kién bit thwdng ndo xay ra sau ngay khéa sé ké toan lam anh hwdéng dén tinh hinh tai
chinh va hoat déng ctia Cong ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bao céo tai
chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014.

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thidng 12 nam 2014 dwoc kiém todn
béi Cong ty Hop danh Kiém todn Viét Nam (CPA VIETNAM) - Thanh vién Hang Kiém toan
Qudc té Moore Stephens.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM bOC

Ban Giam d6c Cong ty c6 trach nhiém 14p Bao cdo tai chinh phdn 4nh mét cich trung thuc

va hop ly tinh hinh tai chinh cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu

chuyén tién té cua Cong ty trong nam. Trong viéc 1ap Bao cdo tai chinh nay, Ban Gidm déc
dwoc yéu ciu phai:

e Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sdch d6 mét cach nhat
quan;

e Duwara cac phan doan va wéc tinh moét cach hop ly va than trong;

e Néurd cac nguyén tac ké toan thich hop c¢6 dwoc tuan tha hay khong, c6 nhitng 4p dung
sai 1éch trong yéu can dwoc cong bo va gii thich trong Bio cio tai chinh hay khong;

e Thiét ké, thuwc hién va duy tri hé thong ki€m soat ndi bd lién quan téi viéc 1ap va trinh
bay hop ly Bao cdo tai chinh dé Bao céo tai chinh khéng bi sai sét trong yéu ké ca do
gian 1an ho#c bi 16j;

e Lap Bao céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudrng hop khong thé cho rang
Céng ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Gidm d&c x4c nhan rang Cong ty da tudn thu cic yéu ciu néu trén trong viéc 1ap Béo
cao tai chinh.
Ban Gidm d6c Cong ty chiu trdch nhiém dadm bdo rang sé sach ké toan dwoc ghi chép mot
cach phu hop dé phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bat ky thoi
diém nao va ddm bao rang B4o co tai chinh pht hop véi Chuidn muc ké toan Viét Nam, Ché
do6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc
1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh. Ban Gidm doc cling chiu trach nhiém ddm bao an toan
cho tai sdn ctia Cong ty va vi vay thuwc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin va phat
hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Thay mat va dai dién Ban Giam ddc,

Nguyén Trung Phwong (dd ky)
Tong Giam ddc

Ha No6i, ngay 25 thang 3 nam 2015
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S6: 164,/2015/BCKT-BCTC/CPA VIETNAM

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Vé Béo cdo tai chinh nam 2014

cta Cong ty C6 phan Dau tw Tai chinh Qudc té va Phat trién Doanh nghiép ID]

Kinh gtvi: ~ Cac Co dong
Hoi dong Quan tri va Ban Giam déc

Cong ty C6 phin Dau tw Tai chinh Qudc té va Phat trién Doanh nghiép ID]

Chung t6i da ki€m todn Bdo cdo tai chinh kém theo clia Cong ty C6 phan Dau tw Tai chinh
Qudc té va Phat trién Doanh nghiép ID], dwoc 14p ngay 25/3/2015, tir trang 27 dén trang
52, bao gbm Bang Can doi ké toan tai ngay 31/12/2014, Bao cido K&t qua hoat dong kinh
doanh, Bdo cdo Lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay va Ban Thuyét
minh Bao cao tai chinh.

Trach nhiém cta Ban Giam ddoc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwc va hop ly Bao
cdo tai chinh cta Céng ty theo Chuin muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
hién hanh va cac quy dinh phap 1y cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh
va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Gidm ddc xac dinh 1a can thiét d€ dam bao
cho viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham
lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém ctia chung téi la dwa ra y kién vé Béo cdo tai chinh dwa trén két qua ctia cudc
kiém toan. Chung tdi da tién hanh kiém todn theo cadc Chuin muc ki€m todn Viét Nam. Cac
Chuin muc nay yéu ciu chung toi tuin thd chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé
nghiép, 14p ké hoach va thuc hién cudc kiém todn dé dat dwoc sw ddm bao hop ly vé viéc
liéu B4o cdo tai chinh cia Céng ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém todn bao gdm thuc hién cac thi tuc nham thu thip cac bang ching kiém
toan vé cac so liéu va thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dworc lwa
chon dwa trén xét doan cta kiém toan vién, bao gobm danh gia rai ro c6 sai sot trong yéu
trong B4o cdo tai chinh do gian 14n hodc nham 1an. Khi thwc hién danh gia cac rdi ro nay,
kiém toan vién da xem xét ki€ém soat ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc lp va trinh bay
Bao céo tai chinh trung thwc, hop Iy nham thiét k& cac tha tuc ki€ém toan phu hop véi tinh
hinh thwec t&, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ciia ki€ém soat noi
bo cia Coéng ty. Cong viéc kiém toan ciling bao gbm danh gia tinh thich hop ctia cac chinh
sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly cla cac wéc tinh ké toan cia Ban Gidm ddc ciing
nhuw danh gia viéc trinh bay tong thé Bio cao tai chinh.

Chuing t6i tin twéng rang cac bang chirng ki€m todn ma ching t6i da thu thap dwoc 1a day
dud va thich hgp l1am co sé cho y kién kiém toan ctia ching toi.

Page 28



ID] Financial - Bdo cdo thwong nién ndm 2014

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién ctia ching t6i, Bdo cao tai chinh kém theo d3 phan anh trung thwc va hop ly,
trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Coéng ty C6 phan D4u tw Tai chinh Quéc
té va Phat trién Doanh nghiép ID] tai ngay 31 thadng 12 ndm 2014 ciing nhw két qua hoat
dong kinh doanh va cac ludng lwu chuyén tién té trong nam tai chinh két thic cing ngay,
phu hop véi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bio cao tai chinh.

Phan Thanh Nam (da ky) Nguyén Thi Mai Hoa (dd ky)

Phé Tong Giam déc Kiém toan vién

S6 Gidy CN PKHN kiém toan: 1009-2013- S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 2326-2013-
075-1 075-1

Thay mat va dai dién
CONG TY HO'P DANH KIEM TOAN VIET NAM - CPA VIETNAM
Thanh vién Hang Kiém toan Quéc té Moore Stephens

Ha Néi, ngay 25 thdng 3 ndm 2015
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2014

TAI SAN

A -

I-
1

TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200)

TAI SAN NGAN HAN
(100 = 110+120+130+140+150)

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién

Cic khoan diu tw tai chinh ngin han

DPau tu ngan han

Du phong giam gia dau tu ngan han
Cic khoan phai thu ngin han
Phai thu khach hang

Tra trudc cho ngudi ban

Cac khoan phai thu khac

Du phong phai thu ngan han kho doi
Hang tén kho

Tai san ngin han khac

Chi phi trd truéc ngan han

Tai san ngin han khac

TAI SAN DAI HAN

(200 = 210+220+240+250+260)
Cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han khac

Tai san c,(“; dinh

Tai san co dinh hiru hinh

Nguyén gia

Gia tri hao mon lily ke

Chi phi xay dung co ban do dang

. Bit dong san dau tw

Nguyén gia
Gi4 tri hao mon liy ké

. Céc khoan diu tw tai chinh dai han

Pau tu vao cong ty con

Pau tu vao cong ty lién két, lién doanh
Du phong giam gia dau tu tai chinh dai han

Tai san dai han khac
Chi phi trd truéc dai han

MS TM

100

110
111
120

121
129

130
131
132
135
139

140

150
151
158

200

210
218

220
221
222
223
230

240
241
242
250
251

252
259

260
261

270

5.1

52

5.3

54

55

5.6

5.7

5.8

5.9

31/12/2014
VND

MAu B 01- DN

01/01/2014
VND

20.347.785.971

4.045.839.850
4.045.839.850

14.300.000.000
14.300.000.000

1.723.555.975
5.303.944.763
291.721.603
10.335.468.461
(14.207.578.852)

278.390.146
20.635.046
257.755.100

262.371.960.250

307.930.000
307.930.000

1.654.241.122
(1.654.241.122)

167.697.517.185
184.821.353.201
(17.123.836.016)

87.443.498.810
35.000.000.000
54.717.485.100
(2.273.986.290)

6.923.014.255
6.923.014.255

16.274.518.275

1.381.963.444
1.381.963.444

300.000.000
300.000.000

14.059.083.200
8.205.956.309
335.711.603
12.743.573.001
(7.226.157.713)

533.471.631
304.352.531
229.119.100

309.439.710.369

1.307.930.000
1.307.930.000

350.721.319
263.721.319
2.331.068.395
(2.067.347.076)
87.000.000

202.967.743.923
218.569.719.130
(15.601.975.207)

92.738.353.850

92.738.353.850

12.074.961.277
12.074.961.277

282.719.746.221

325.714.228.644
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BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2014

NGUON VON

A- NO PHAI TRA
(300 = 310)
I- No ngin han
1. Vay va no ngan han
2. Phai tra nguoi ban
3. Ngudi mua tra tién trudc
4. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc
6. Chi phi phai tra
9. Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac
11. Quy khen thudng phuc loi
I1- Ng dai han
3. Phai tra dai han khac
8. Doanh thu chua thuc hién

B- VON CHU SO HUU
(400 = 410)
I-  Vén chi sé hiru
1. Von dau tu caa chu sé hitu
2. Thang du von cO phan
10. Loi nhuan sau thué chua phéan phoi
TONG CONG NGUON VON

(440 = 300+400)

Ngwoii lap Ké toan trwdong
(da ky) (da ky)
Pham Thi Thu Lan Po6 Thi CAm Tu

MS TM
300

310
311 5.10
312
313
314 5.11
316 5.12
319 5.13
321

330
333
338

400

410 5.14

411
412
420

440

31/12/2014
VND

MAu B 01-DN

01/01/2014
VND

7.450.234.912

7.265.811.138
3.233.935.511
134.134.660
26.402.634
1.912.098.219
493.526.737
424.740.000
1.040.973.377

184.423.774
184.423.774

16.230.241.931

16.230.241.931
11.742.956.780
132.929.608
6.304.422
1.157.980.509
1.247.743.126
456.131.781
1.486.195.705

275.269.511.309

275.269.511.309
326.000.000.000

1.523.000.000
(52.253.488.691)

309.483.986.713

309.483.986.713
326.000.000.000

1.523.000.000
(18.039.013.287)

282.719.746.221

325.714.228.644

Tong Giam ddc

(da ky)

Nguyén Trung Phwong
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

CHI TIEU

MS TM

Nam 2014
VND

MAu B 02-DN

Nam 2013
VND

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 5.15

33.414.148.075

34.474.890.833

Cac khoan giam trir doanh thu 02 5.15 - 57.879.360
Doanh thu thuan vé ban hang

3. vi cung cdp dich vu (10 = 01-02) 10 33.414.148.075 34.417.011.473

4. Gia vbn hang ban 11 5.16 39.794.852.011 37.925.841.400
Lgi nhuin gop vé ban hang

5. va cung cip dich vu (20 = 10-11) 20 (6.380.703.936) (3.508.829.927)
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 5.17 1.623.717.641 12.239.306
Chi phi tai chinh 22 5.18 16.058.376.465 4.637.255.769
Trong do: Chi phi ldi vay 23 757.850.192 2.976.249.769
Chi phi ban hang 24 159.167.078 189.079.350
Chi phi quan 1y doanh nghiép 25 5.19 13.416.843.345 14.093.426.640

10, Lw1nhuan thuan tirhoat dong 30 (34.391.373.183)  (22.416.352.380)
kinh doanh
{30 = 20+(21-22)-(24+25)}

11. Thu nhép khac 31 5.20 546.812.510 9.445.778.871

12. Chi phi khac 32 5.20 369.914.731 141.616.045

13. Lgi nhuin khac (40 = 31-32) 40 176.897.779 9.304.162.826
Toéng lgi nhuin ké toan truéc thué

14. (50 = 30+40+45) 50 (34.214.475.404)  (13.112.189.554)

15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.21 - -

16. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 - -
Loi nhuin sau thué thu nhép

17. ° ’ : 4.214.475.404 13.112.189.554
doanh nghiép (60 = 50-51-52) 60 (3 5.404) (13 89.554)

18. Lii co ban trén c6 phiéu 70 5.22 (1.049,52) (402,21)

Ngwoi lap Ké toan trwdong Tong Giam ddc
(dd ky) (da ky) (dd ky)
Pham Thi Thu Lan P6 Thi CAm Tu Nguyén Trung Phwong
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NP o=

BAO CAO LU’'U CHUYEN TIEN TE

(theo phwong phdp gidn tiép)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

CHI TIEU

Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Loi nhugn trwée thué

Diéu chinh cho cdc khodin

- Khéu hao taisan c6 dinh

- Cac khoan du phong

- 14i, 16 chénh léch ty gi4 hdi do4i chua thyc hién
- 14i, 16 tir hoat déng dau tu

- Chi phi lai vay

Loi nhugn tir hoat dong kinh doanh truwdc

thay déi vén luu djng

- Tang, giam cac khoan phaithu

- Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké 1i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phaindp)

- Tang, giam chi phi tra trudc

- Tién ldi vay da tra

- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

- Tién chikhéc tir hoat dong kinh doanh

Luweu chuyén tién thuén tiv hoat déng kinh doanh

. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tur

Tién chi dé mua sidm, xdy dung TSCD va cac TS dai han khac
Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCD va cac TS dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi khac

Tién thu hdicho vay, ban lai cac cong cu ng¢ cia don vi khac
Tién chi dau tu gop vén vao don vi khac

Tién thu hdi dau tu gop vén vao don vikhac

Tién thu 1ai cho vay, ¢d tlre va lgi nhuan duoc chia

Luwu chuyén tién thuéin tiv hoat dng diu tw

. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

Tién vay ngén han, dai han nhan duoc

Tién chi trd ng gbc vay

C4 tuc, loinhuan da tra cho chu sé hitu

Luwu chuyén tién thuén tiv hoat déng tai chinh
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 =20+30+40)
Tién va twong dwong tién dau ky

Tién va twong dwong tién cudi ky (70 =50+60+61)

MS

2

01

02

03 "
o4 "

05
06

08
09
11

12
13
15
16

20

21
22

23
24

25 "

26
27
30

33 "

34
36
40
50
60
70

M3u B 03 - DN

Nim 2014 Nim 2013
VND VND

4 5

(34.214.475.404)

4.514.094.123
9.255.407.429

10.950.830.479
757.850.192

(8.736.293.181)
15.844.163.785
(95.998.757)

5.435.664.507
(932.837.185)
78.591.078
(445.222.328)
11.148.067.919

509.090.909

(14.800.000.000)
800.000.000
(9.456.631.572)
21.374.152.778
1.623.717.641
50.329.756

2.794.063.721
(11.303.084.990)
(25.500.000)
(8.534.521.269)
2.663.876.406

(13.112.189.554)

5.602.632.107
7.226.157.713
790.839.426
(12.239.306)
2.976.249.769

3.471.450.155

11.063.338.449
(12.193.785.443)

(2.333.451.559)
(3.346.085.434)
90.407.746

(3.248.126.086)

(139.640.000)
21.832.729.151

12.239.306
21.705.328.457

13.394.172.658
(35.539.918.707)

(22.145.746.049)

(3.688.543.678)

1.381.963.444

5.070.507.122

4.045.839.850

1.381.963.444

Trong ndm, Céng ty ddu tw vao Cong ty C6 phdn Pdu tw Hong Dwong Lwong Son dwéi hinh
thitrc mua lai C6 phdn ctia Coéng ty C6 phdn Qudn ly tai sdn ID] véi gid tri chuyén nhwong C6
phdn la 35.000.000.000 dbng véi hinh thikc thanh todn la chuyén khodn 1 phdn va bu trie

céng ng, sé tién dwoc bu trir cong no la 25.543.368.428 dong.

Ngwoii lap Ké toan trwdong
(da ky) (da ky)
Pham Thi Thu Lan Po6 Thi CAm Tu

Tong Giam ddc

(da ky)

Nguyén Trung Phwong
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU B 09 - DN
1. THONG TIN KHAI QUAT
1.1 Hinh thirc s& hiru vén

1.2

Cong ty C6 phan Pau tw Tai chinh Qudc té va Phat trién Doanh nghiép ID] (goi tat 1a
“Céng ty”) hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh Céng ty c¢6 phan sd
0102186593 do S& Ké hoach va Diu tw thanh pho Ha Noi cip 1an dau ngay 15/3/2007,
thay déi lan th 10 ngay 18/9/2014.

Tén CoOng ty viét bang tiéng nwdc ngoai la: ID] INTERNATION FINANCIAL
INVESTMENT AND ENTEPRISE DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY, tén viét
tatla: ID] FINANCIAL.,]SC.

Vén diéu 1é cua Céng ty theo Gidy chirng nhin dang ky kinh doanh thay déi lan th
10 1a: 326.000.000.000 dong.

Coéng ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi. Ma c¢6 phiéu: ID].

Tru s& chinh cta Céng ty tai TAng 16, toa nha van phong Charmvit Tower, 117 Tran
Duy Hung, phwong Trung Hoa, quan Ciu Gidy, thanh pho Ha Noi.

Cong ty c6 mot Cong ty con: Céng ty C6 phdn Pau tw Hong Dwong Lwong Son. Dia
chi: X6m Nwéc Vai, Xa Tan Vinh, huyén Lwong Son, tinh Hoa Binh.

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

Kinh doanh bit déng san, quyén st dung dit thudc chid sé hiru, cht str dung hoac di
thué. Chi tiét: Kinh doanh bat dong san; Piu tw xy dung co s& ha ting;

- Lapvaquanly cic dv 4n dau tw xdy dwng phat trién khu d6 thi, khu cong nghiép

- Dich vu quan ly bit dong san; Dich vu quang cio bat dong san; Dich vu tw vin bat
déng san; Dich vu moi gi¢i bat dong san; Dich vu dinh gia bat dong san;

- Dich vu quan ly va diéu hanh san giao dich bat dong san;

- Xuit nhip khiu cac mat hang Cong ty kinh doanh;

- Thwong mai dién t;

- Dich vu ho tro phat trién doanh nghiép; Tw vdn mua ban doanh nghiép;

- Twvan dau tv (khéng bao gbm tw van phap luit va tw van tai chinh);

- Dich vu dinh gi tai sdn (khéng bao gobm dinh gia nhirng tai san thudc tham
quyén Nha nwéc);

- Dich vu cung cip thong tin trén mang internet; Dich vu quang cio thwong mai;

- Kinh doanh khach san (Khong bao gom kinh doanh qudn bar, phong hat
Karaoke, vii trrdng);

- Kinh doanh nha hang (Khong bao gbm kinh doanh quan bar, phong hat Karaoke,
vl treong);

- Kinh doanh khoang san; Khai thac khodng san (trir khodng san Nha nwéc cim);

- Budn ban vit tw may mdc, thiét bi phuc vu nganh xay dwng, giao théng, thay
dién; Buon ban vat liéu xay dung;

- Xay dung nha may thuy dién, nha may xi mang, van phong; Thi céng xdy dung
cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thay loi, ha ting ky thuat do
thi, khu c6ng nghiép, khu dan cu, cac cong trinh phuc vu gido duc, y té (treomg
hoc, bénh vién);

- Kinh doanh dién;

- Khai thac vat liéu xay dung;
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1.2

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh (Tiép theo)

- Hoat ddng chuyén giao cong nghé;

- Gido duc mam non; Gido duc ti€u hoc; Gido duc trung hoc co s& va trung hoc pho
théng; Gido duc trung cap chuyén nghiép;

- Dao tao cao dang; Dao tao dai hoc va sau dai hoc;

- Day ngoai ngit, day may tinh;

- Xay duwng nha cac loai

- XAy dung cong trinh dwong sat va dudng bo;

- Xay dung céng trinh cong nghiép, trir nha ctra;

- Xay dwng cong trinh cra nhw: Pwong thuy, bén cang va cac cong trinh trén séng,
cac cang du lich, ctra cdng; Pap va dé;

- Chuin bi mit bang;

- Twvan gido duc;

- Tw vén va gidi thiéu viéc 1am (Khong bao gom gidi thiéu, tuyén chon, cung rng
nhan lwc cho cac doanh nghiép cé chirc nang xuit khiu lao dong);

Hoat dong chinh clia Cong ty trong ndm 2014: Cho thué ngin han va dai han Van
phong.

CO' SO’ LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

Co s& lap Bao cao tai chinh

B4o cdo tai chinh kém theo dwgc trinh bay bang DPong Viét Nam (VND), theo nguyén
tac gia gbc va phu hop véi Chuidn muc k€ toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Bao cdo tai chinh.

Nam tai chinh

Nam tai chinh ctia Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngdy 31 thang
12 hang nam.

CHUAN MU’C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d6 va Chuan mwc ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 15/2006/QDP-BTC ngay 20 thidng 3 nam 2006, Théng tw s6
244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2009, hwéng dan stra ddi, b6 sung Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac Chuin muc ké todn Viét Nam c6
lién quan do Bo Tai chinh ban hanh.

Tuyén bé vé viéc tuan tht Chuan mwc ké toan va Ché do ké toan

Ban Giam d6c Cong ty ddm bao da tudn tha diy di Chudn muwc ké toan Viét Nam, Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y cé lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang
12 nam 2014.

Hinh thirc ké toan ap dung

Cong ty st dung hinh thirc ké todn Nhit ky chung.
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4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
U'drc tinh ké toan
Viéc 1ap Bdo cdo tai chinh tuin thu theo cdc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc
14p va trinh bay Bao cdo tai chinh yéu cidu Ban Giam d6c phai c6 nhirng wéc tinh va
gia dinh anh hwdéng dén sé liéu bdo cido vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac
khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay 1ap Bao cdo tai chinh cling nhw cac s6
liéu bdo cdo vé doanh thu va chi phi trong su6t nam tai chinh. Két qua hoat dong
kinh doanh thuc té cé thé khac v&i cc wéc tinh, gid dinh dit ra.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban dau

Tai sdn tai chinh
Tai ngay ghi nhin ban dau, tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia géc cong cac chi
phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh dé.

Tai san tai chinh clia Cong ty bao gdm tién mit, tién giri ngan han, cac khoan phai
thu ngan han va cac khoan phai thu khac, cac khoadn cho vay, cong cu tai chinh da
dwoc niém yét va chwa niém yét.

Cong no tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, cong no tai chinh dwoc ghi nhin theo gia goc cong cac
chi phi giao dich cé lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh do.

Coéng no tai chinh cta Cong ty bao gom cac khodn phai tra ngwoi ban va phai tra
khac, cac khoan ng, cac khoan vay.

Panh gia lai sau lan ghi nhan ban dau

Hién tai, chwa c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhin ban dau.

Tién va cac Khoan twong dwong tién

Tién mat va cic khodn twong dwong tién mit bao gdbm tién mit tai quy, cac khoan
dau tw ngan han hodc cic khodn dau tw c6 kha ning thanh khodn cao dé dang
chuyén déi thanh tién va it c6 rui ro lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén doi
cta cac khoan nay.

Duw phong phai thu khé doi

Dv phong phai thu khé doi dwoc trich 1ap cho nhirng khoan phai thu da qua han
thanh toan tir sdu thang tré& 1én, hodc cac khoan thu ma nguwoi no khé c6 kha nang
thanh todn do bi thanh ly, pha san hay cac khé khan twong tuw.
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Tai san c6 dinh hiru hinh va Khiu hao

Tai san c6 dinh hitu hinh dwoc phan dnh theo gia goc, trinh bay theo nguyén gia trir gia tri
hao mon liy ké.

Tai san ¢d dinh htru hinh dwoc khiu hao theo phwong phap duwong thang dwa trén thoi gian
hiru dung wéc tinh. Thoi gian khiu hao cu thé nhw sau:

Nam 2014

Thei gian Khiu hao

(S6 nim)
Phwong tién van tai 06
Thiét bi van phong 03

Bat dong san dau tw

B4t dong san dau tu bao gdm quyén s& hitu nha ctra vat kién tric do Cong ty nam gitt nham
muc dich thu lgi tir viéc cho thué ngin han hoic dai han duogc trinh bay theo nguyén gia trir
gia tri hao mon lily ké. Nguyén gia ctia bit dong san diu tw dwoc mua bao gom gia mua va
cac chi phi lién quan trwc ti€p nhw phi dich vu tw vin vé luat phap lién quan, thué trwéc ba
va chi phi giao dich lién quan khac. Nguyén gia bat dong san dau tw tw xay 1a gia tri quyét
toan cong trinh hodc cc chi phi lién quan truc ti€p ctia bat dong san dau tw.

B4t dong san dau tw dwoc khiu hao theo phwong phap dwong thing trén thoi gian hiru
dung wéc tinh trong vong 46 nam 9 thang ké tir ngay 01/9/2010.

PAiu tw vao Cong ty con va cong ty lién két, lién doanh, dau tw khac

DAu tw vao cong ty con 1a khoan diu tw ma thong qua d6, bén dau tw ndm gitt quyén kiém
soat doi véi bén nhin diu tw. Phan vén gép cia Cong ty Me vao Cong ty con dwoc trinh bay
theo phwong phap gia géc trén Bio cdo tai chinh ctia Céng ty Me. Cac khoan lgi nhuan tir
hoat dong cua céng ty con dwoc ghi nhin trong Bdo cio ctia Céng ty Me khi cé quyét dinh
chinh thirc vé viéc phan chia lgi nhuin ctia H6i dong Quan tri (hoic Pai hoi ¢d dong) Céng
ty con. Anh hwéng dang ké thé hién & quyén kiém soat, quyén dwa ra y kién, tham gia y kién
c6 tinh chat quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cia Coéng ty con.

Cac cong ty lién két 1a cac cong ty ma Cong ty c6 kha nang gy anh hwdng dang ké nhung
khoéng ndm quyén kiém soat, thong thudng Cong ty nidm gitt tir 20% dén 50% quyén biéu
quyét. Cong ty lién doanh la hop dong lién doanh trong dé Céng ty va doi tac khac thuc
hién cic hoat dong kinh té trén co sé thiét 1ap quyén kiém soat chung.

Chi phi tra trwérc dai han

Chi phi trad truwéc dai han lién quan dwoc phan dnh theo nguyén gia va dwoc phan bo theo
phwong phap dwong thing vao két qua hoat dong san xuit kinh doanh ctia Cong ty. Chi phi
trd truedc dai han bao gom: Chi phi thiét ké, hoan thién noi thit trung tAm thwong mai; Chi
phi thué hé thong thoat khi, cung cap ga, twong kinh va cac chi phi tra truedc dai han khac.
Chi phi tra truwéc dai han lién quan dén cong cu va dung cu dwoc phan dnh ban diu theo
nguyén gia va dugc phan b6 theo phwong phap dudng thing véi thoi gian 2 dén 3 nam.
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4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Von chu sé hiru

Vén dau tw cia chu sé hiru dwgce ghi nhin theo sé von thwe gép cua chu sé hiru.
Thang dw vén c6 phin dwoc ghi nhin theo s6 chénh 1éch 16n hon gitra gia thuc té phat
hanh va ménh gia c6 phiéu khi phat hanh c6 phiéu lan dau, phat hanh bd sung hodc tai
phat hanh c6 phiéu quy.

C6 tirc phai tra cho cac c6 dong dwgc ghi nhin 1a khodn phai tra trong Bang Can doi
ké todn cia Cong ty sau khi cé thong bao chia c6 tirc cia Hoi dong Quan tri Cong ty
hodc Pai héi co dong.

Loi nhuin sau thué chwa phan phdi la s6 loi nhuin tir cic hoat dong cia doanh
nghiép sau khi trir (-) cac khoan diéu chinh do 4p dung héi té thay d6i chinh sach
ké toan va diéu chinh héi t6 sai st trong yéu cua cic nam trwdec.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu cta giao dich vé cung cip dich vu dwgc ghi nhin khi két qua cta giao dich
d6 dwoc xac dinh mot cach dang tin ciy. Trwong hop giao dich vé cung cip dich vu
lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi nhan trong nam theo két qua phan
cong viéc da hoan thanh tai ngay cua Bang Can doi ké todn cta ky dé. Két qua cua
giao dich cung cap dich vu dwoc xac dinh khi théa man tit ca bon (4) diéu kién sau:
(a) Doanh thu dwoc x4c dinh twong ddi chic chan;

(b) C6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

(c) Xac dinh dwgc phan cong viéc di hoan thanh tai ngay ctia Bang Can dd6i ké toan;
va

(d) Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d€ hoan thanh giao dich
cung cap dich vu do.

Lai tién gri dwoc ghi nhin trén co s& don tich, dwgc xac dinh trén s6 dw cac tai
khodan tién gtri va lai sut ap dung.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc ti€p dén viéc thanh todn cic chi phi quan ly Trung tim
thwong mai va Van phong. T4t ca cac chi phi ldi vay khac dwoc ghi nhin vao Bao cio Két
qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Thué

Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tong gia tri cia s6 thué phai tra hién tai.

SO thué hién tai phai trd dwoc tinh dwa trén thu nhip chiu thué trong niam. Thu nhip
chiu thué khac véi loi nhuin thuin dwoc trinh bay trén Bio cdo Két qua hoat dong
kinh doanh vi khong bao gom cic khodn thu nhép hay chi phi tinh thué hodc dwoc
khAu trir trong cac nam khac (bao gdbm ca 16 mang sang, néu c4) va ngoai ra khong bao
gom cac chi tiéu khong chiu thué hoac khong dwoc khiu trir.

Viéc xac dinh thué thu nhip ctia Céng ty cidn c vao cic quy dinh hién hanh vé thué.
Tuy nhién, nhirng quy dinh nay thay doi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau clung
vé thué thu nhip doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué co6
thdm quyén.

Cac loai thué khac dwoc 4p dung theo cac luit thué hién hanh tai Viét Nam.
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Lii co ban trén c6 phiéu
L3i co ban trén c6 phiéu ddi vdi cac ¢ phiéu phd thong duoc tinh bang cach chia loi
nhuén hodc 16 thudc vé c§ déng s& hiru c6 phiéu phé thong cho s8 lwgng binh quan
gia quyén coO phiéu pho théng lwu hanh trong nam . Lii suy gidm trén c6 phiéu dwoc
xac dinh bang viéc diéu chinh loi nhuan hoic 16 thudc vé c6 ddng s& hitu c¢d phiéu
phé théng va s6 lwgng binh quan gia quyén cd phiéu phé théng dang lwu hanh do
anh hwdng cta cac c6 phiéu phé thong c6 tiém ning suy gidm bao gém trai phiéu
chuyén ddi va quyén chon cd phiéu.

Cacbén lién quan

Puoc coi l1a cic bén lién quan 1a cac doanh nghiép la cac ca nhan truc ti€p hay gian
ti€p qua mdt hodc nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat cong ty hodc chiu sw kiém
soat chung v&i Cong ty. Cac bén lién két, cic cd nhin nao truc tiép hoic gian tiép
nam quyeén biéu quyét ciia Cong ty ma cé anh hwdng dang ké ddi véi Cong ty. Nhirng
chtrc trach quan 1y cht ch6t nhw Téng Giam ddc, vién chirc cia Cong ty, nhitng thanh
vién than cin trong gia dinh cta nhirng cd nhin hodc cic bén lién két nay hoic
nhitng Cong ty lién két v&i cac ca nhan nay cling dwoc coi la bén lién quan.

Bao cao b phan

B0 phan la thanh phan c6 thé phan biét dwoc cia Cong ty tham gia vao viéc cung cip
san pham hodc dich vu c6 lién quan (bd phan theo linh vic kinh doanh), hodc vao viéc
cung cap san pham hodc dich vu trong pham vi mot moi trwedng kinh té cu thé (bd
phén theo khu vuc dia ly) ma bd phan nay c¢é rii ro va loi ich kinh té khac véi cac bo
phan kinh doanh khac. Ban Gidm déc cho rang Cong ty hoat ddong trong mot bd phan
kinh doanh la cho thué van phong, gian hang va hoat dong trong mét bd phan theo
khu vy dia Iy duy nhat 1a Viét Nam. Do d6, Cong ty khong 1ap Bdo céo bd phan.

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN,
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

5.1 Tién va cac khoan twong dwong tién

31/12/2014 01/01/2014
VND VND
Tién mat 2.931.193 7.927.639
Tién giri ngan hang 4.042.908.657 1.374.035.805
Tong 4.045.839.850 1.381.963.444
5.2 Pau tw tai chinh ngan han
31/12/2014 01/01/2014
VND VND
Tién giri tiét kiém tai Ngan hang
TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam 14.300.000.000 300.000.000
- CN Hai Ba Trung
Tong 14.300.000.000 300.000.000
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5.3

5.4

5.5

5.6

(tiép theo)

Cac khoan phai thu ngan han khac

Béo hiém xa hdi ndp thira

Céng ty CP Pau tu Hong Duong Luong Son

Ong Pham Xuan Ha
Tién ¢ tirc

Phi dich vu cta cac nha dau tu

Phai thu khac
Tong

Tai san ngan han khac

Tam Ung

Tong

Phai thu dai han Khac

Ky quy, ky cuoc dai han
Cho vay khéng cé lai (*)

Tong

MAU B 09 - DN
31/12/2014 01/01/2014
VND VND
2.998.273 -
139.712.409 -
- 1.500.000.000
- 1.058.200.000
9.963.539.008 9.970.409.201
229.218.771 214.963.800

10.335.468.461

12.743.573.001

31/12/2014 01/01/2014
VND VND
257.755.100 229.119.100
257.755.100 229.119.100
31/12/2014 01/01/2014
VND VND
7.930.000 1.007.930.000
300.000.000 300.000.000
307.930.000 1.307.930.000

(*) Cho khach thué trung tAm thwong mai vay khong 13i suit dwéi hinh thirc h tro.

Tai san c6 dinh hiru hinh

NGUYEN GIA

S6 dw tai 01/01/2014
Tang trong nim
Giam trong nam
Thanh Iy, nhuong ban
S6 du tai 31/12/2014
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dur tai 01/01/2014
Tang trong nam
Khau hao trong nim
Gidam trong nam
Thanh ly, nhugng ban

S6 dw tai 31/12/2014
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2014

Tai 31/12/2014

Phwong tién

van tdi, truyen dan

Thiét bi,
dung cu quén ly

Don vi tinh: VND

Téng

1.825.365.646 505.702.749 2.331.068.395
676.827.273 - 676.827.273
676.827.273 - 676.827.273
1.148.538.373 505.702.749 1.654.241.122
1.568.179.859 499.167.217 2.067.347.076
194.415.508 6.535.532 200.951.040
194.415.508 6.535.532 200.951.040
614.056.994 - 614.056.994
614.056.994 - 614.056.994
1.148.538.373 505.702.749 1.654.241.122
257.185.787 6.535.532 263.721.319
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5.7 Bt dong san dau tw

Bat déng san dau tw 13 gia tri vdn phong trong Toa nha Vin phong Charmvit va mot
s6 16 ki Ot tai Trung tAm Thwong mai Grand Plaza dung dé€ cho thué.

B4t dong san dau tw dwoc khiu hao theo phwong phap duwdong thiang vao két qua hoat
dong san xuit kinh doanh trong nam véi thoi gian khiu hao 13 46 ndm 9 thang ké tir

ngay 01/09/2010.
Don vi tinh: VND

Tai ngay Tang Giam Tai ngay
01/01/2014 trong nim trong nim 31/12/2014
Nguyén gia 218.569.719.130 - 33.748.365.929 184.821.353.201
Van phong cho thué 114.639.893.585 - 33.748.365.929 80.891.527.656
Trung tam thuong mai 75.656.955.545 - - 75.656.955.545
Ham dé xe 28.272.870.000 - - 28.272.870.000
Gi4 tri hao mon liiy ké 15.601.975.207 4.313.143.083 2.791.282.274 17.123.836.016
Vian phong cho thué 8.297.567.713 2.059.168.851 2.791.282.274 7.565.454.290
Trung tdm thuwong mai 5.282.051.265 1.640.807.415 - 6.922.858.680
Ham dé xe 2.022.356.229 613.166.817 - 2.635.523.046
Gia tri con lai 202.967.743.923 - - 167.697.517.185
Van phong cho thué 106.342.325.872 - - 73.326.073.366
Trung tam thuong mai 70.374.904.280 - - 68.734.096.865
Ham dé xe 26.250.513.771 - - 25.637.346.954

5.8 Cackhoan diu tw tai chinh dai han

31/12/2014 01/01/2014

S6 lwong Giatri S lwong Gia tri

cP VND cp VND

Piu trr vao cdc cong ty con 35.000.000.000 - -

Cong ty Co phan Dau tu 2.268.000 35.000.000.000 - -

Hong Duong Luong Son

D}\ ~ - N l.;\ k;(

Au trvao cac cong ty lien keet, 54.717.485.100 92.738.353.850

lién doanh

Cong ty C6 phan Pau tu Phat

. 2.791. 42.446.485.1 291, .467.353.
trién Gido duc IDJ - AEC 91.000 6.485.100 5.291.000 80.467.353.850

Cong ty €6 phan Quan Iy 990.000 9.900.000.000 990.000 9.900.000.000
Taisan IDJ Asset

Céng ty C6 phan Pau tu

Cone nehé Gio due IDJ 237.100 2.371.000.000 237.100 2.371.000.000
Téng 6.286.100  89.717.485.100 6.518.100 92.738.353.850
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5.8 Cackhoan diu tw tai chinh dai han (Tiép theo)

Thong tin chi tiét vé Cong ty con, lién két, lién doanh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12
nam 2014 nhuw sau:

Vén diéu 18 Ty 18
Tén Cong ty con, lién két Noi thanh 1ap  (tr dong) s& hiru Hoat dong chinh
Cong ty €O phan Pau tu Hoa Binh 22700 99,91% Khéch san, du lich

Hong Duong Luong Son

X4y dung co s& ha ting
Ha No6i 125.000 22,328% gido duc va cung cép dich
vu giao duc chét lugng cao.

Cong ty C phan Pau tu
Phat trién gido duc IDJ - AEC

Cong ty C5 phan Quan Iy 5% Dich vu quan 1y BPS,

Taisan IDJ Asset Ha Noi 22.000 0 quan 1y tai san
Cong ty C6 phan Pau t , L g
C(“)Or?ggn;héo(‘fiéjl:luca?Df Ha Noi 7.060 33,58% Cung cap dich vu gido duc
5.9 Chi phi tra trwéc dai han
Nam 2014 Nam 2013
VND VND
Taingay 01 thang 01 12.074.961.277 9.561.762.181
Tang 383.877.220 3.678.141.177
Phén bd vao chi phi trong ndm 5.535.824.242 1.164.942.081
Phan loai lai - -
Tai ngay 31 thang 12 6.923.014.255 12.074.961.277
31/12/2014 01/01/2014
Chi tiét VND VND
Chi phi thiét ké, hoan thién noi that TTTM 4.443.701.495 5.967.591.212
Chi phi lam bién hiéu cho TTTM - 1.262.270.854
Chiphi thué HT thoat khi, cung cap ga, 1.662.083.987 1.700.620.591
tuong kinh
Clvn phi ‘sua chira 16n va lam ndi that ) 314.599.431
Van phong
Chi phi bao hiém TTTM - 158.120.899
Chi phi cong cu dung cu 197.958.940 119.408.389
Chi phi thué ngin han vin phong - 2.552.349.901
Chi phi khac 619.269.833 -
Tong 6.923.014.255 12.074.961.277
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5.10 Vay va no ngan han
31/12/2014 01/01/2014
VND VND

Vay ngfln han

Vay Ngan hang TMCP Dau tu va

Phat trién Viét Nam - CN Hai Ba Trung
Vay ngin han khac

Vay ca nhan

2.233.935.511
2.233.935.511

1.000.000.000
1.000.000.000

4.342.956.780
4.342.956.780

7.400.000.000
7.400.000.000

Tﬁng

3.233.935.511

11.742.956.780

Trong do:

Khoan vay ngan han Ngin hang TMCP Dau tw va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Hai Ba
Trung dugc ddm bao bang 2.036.000 cd phiéu loai ménh gia 10.000 dong/c6 phiéu ma
IDJF gbp von vao Coéng ty C6 phan Dau tw Phat trién Gido duc IDJ-AEC. Lai sut dwoc co

dinh theo tirng Ian vay von.

5.11 Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc

Thué gia tri gia ting
Thué thu nhap ca nhan
Céc loai thué khac

31/12/2014 01/01/2014
VND VND
1.879.421.770 1.036.598.274
32.676.449 121.382.235

Tong

1.912.098.219

1.157.980.509

5.12 Chi phi phai tra

31/12/2014 01/01/2014

VND VND

Chi phi [am noi that TTTM - 1.067.743.126
Chi phi phai trd khac 493.526.737 180.000.000
Chi phi khac 488.513.730 -
Chi phi lai vay 5.013.007 180.000.000
Tong 493.526.737 1.247.743.126

5.13 Cac khoan phai tra phai nép ngan han khac

31/12/2014 01/01/2014

VND VND

Cac khoan phai tra, phai ngp khac 424.740.000 456.131.781
Phai tra tién cé tirc 424.740.000 450.240.000
Cac khoan khac - 5.891.781
Tong 424.740.000 456.131.781
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5.14 Von cha sé hiru
a. Poi chiéu bién dong Von chii sé hiru

Vén dau tw

S6 du tai 01/01/2013
Tang trong nam

La&i

Phén bd 16 chénh lech ty gia
Giam trong nam

)

S6 dur tai 31/12/2013

S6 dur tai 01/01/2014
Tang trong nam

Giam trong nam

Lo
S6 duw tai 31/12/2014

cua chu sé hiru

Thang dw
von co phan

Chénh léch
ty gia hoi doai

Loi nhuén sau thué
chra phéan phoi

MAU B 09 - DN

Don vi tinh: VND

Tong

326.000.000.000

1.523.000.000

(790.839.426)
790.839.426

790.839.426

(4.926.823.733)

13.112.189.554
13.112.189.554

321.805.336.841
790.839.426

790.839.426

13.112.189.554
13.112.189.554

326.000.000.000

1.523.000.000

(18.039.013.287)

309.483.986.713

326.000.000.000

1.523.000.000

(18.039.013.287)

34.214.475.404
34.214.475.404

309.483.986.713

34.214.475.404
34.214.475.404

326.000.000.000

1.523.000.000

(52.253.488.691)

275.269.511.309
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5.14 Von chu sé hiru (Tiép theo)
b. Cac giao dich vé von véi chu sé hiru va phan phdéi cd tirc, chia lgi nhuin
Nam 2014 Nam 2013
VND VND

Vén diu tw cia chi sé hiru
Vén gop tai ngay 01 thang 01
Vén gop ting trong nim
Vén gop giam trong nim
Vén gop tai ngay 31 thang 12

Cb tire, loi nhuin da chia

C. Co phiéu

S6 Iwong cd phiéu dang ky phat hanh

326.000.000.000

326.000.000.000

326.000.000.000

326.000.000.000

S6 lwong c6 phiéu di ban ra cong ching

C6 phiéu phé thong

S6 lwong c6 phiéu dwge mua lai
) luwong cb phiéu dang luu hanh
C6 phiéu phé thong

Ménh gid c6 phiéu dang liu hanh (VND/CP)

5.15 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu hoat dong cho thué ngan

va dai han Trung tdim TM va Van phong

Tong

Cac khodn giam trir doanh thu
Giam gia hang ban

Tong

Doanh thu thuin

5.16 Giavon hangban

Gia vén hoat dong cho thué ngan
va dai han Trung tam TM va Van phong

Tf;ng

Nim 2014 Nim 2013
Cb phiéu Cb phiéu
32.600.000 32.600.000
32.600.000 32.600.000
32.600.000 32.600.000
32.600.000 32.600.000
32.600.000 32.600.000
10.000 10.000

Nim 2014 Niam 2013
VND VND
33.414.148.075 34.474.890.833

33.414.148.075

34.474.890.833

57.879.360

57.879.360

33.414.148.075

34.417.011.473

Nam 2014 Nam 2013
VND VND
39.794.852.011 37.925.841.400

39.794.852.011

37.925.841.400
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5.17 Doanh thu hoat dong tai chinh

LAi tién g, tién cho vay
Cd ture, loi nhuan duge chia

Téng

5.18 Chi phi tai chinh

L4i tién vay

L do thanh Iy cac khoan dau tu
ngén han, dai han

Du phong giam gia cac khoan dau tu
ngén han, dai han

Chi phi hoat dong tai chinh khac

Tong

5.19 Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu, vin phong pham
Chi phi d6 ding van phong

Chi phi khiu hao tai san c6 dinh
Chi phi v& thué, phi va 1& phi

(ti€p theo) MAU B 09 - DN

Nam 2014 Nam 2013
VND VND
36.417.641 12.239.306
1.587.300.000 -
1.623.717.641 12.239.306

Nam 2014 Nam 2013

VND VND

757.850.192 2.976.249.769

13.020.868.750 1.661.006.000

2.273.986.290
5.671.233

16.058.376.465

4.637.255.769

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi dg phong
Chi phi khac bang tién

Nam 2014 Nam 2013
VND VND
3.497.125.463 4.010.070.261
311.903.796 122.185.776
358.513.612 404.287.124
200.951.040 353.840.648
71.096.463 42.246.017
1.447.938.902 1.753.506.813
6.981.421.139 7.226.157.713
547.892.930 181.132.288

Téng

13.416.843.345

14.093.426.640
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5.20 Thu nhap khac/Chi phi khac

Thu nhéip khac

Thanh 1Y tai san c6 dinh

Thu nhép thanh Iy cong cu dung cu
Xu ly cong no phai tra

Thu nhéap khac

Téng

Chi phi khéac

Gia tri con lai ctia tai san thanh ly
Gia tri con lai cong cu dung cu thanh Iy
Chi phi khac

Tong

Thu nhap khac/chi phi khac thuin

(tiép theo)

5.21 Chi phi thué thu nhiap doanh nghiép hién hanh

Tong loi nhuin ké toan truée thué
Piéu chinh cho thu nhép chiu thué
+ Cac khoan diéu chinh giam

Cé tire, loi nhudn nhdn dwoc

Bu 16

Tong thu nhip chiu thué

Thué suit thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhip doanh nghiép phai njp

5.22 Lai co ban trén cd phiéu

Loi nhuén ké toan sau thué

thu nhip doanh nghiép (VND)

Loi nhuin hoic 16 phan bé cho c¢6 déng
s& hiru c6 phiéu pho thong (VND)

C6 phiéu phd théng dang lru hanh

binh quén trong ky (C6 phiéu)

Lii co ban trén cé phiéu (VND/CP)

MAU B 09 - DN

Nam 2014 Nam 2013

VND VND
509.090.909

31.667.273 90.407.746

- 9.355.371.125

6.054.328 -

546.812.510 0.445.778.871

62.770.279 -

- 132.362.193

307.144.452 0.253.852

369.914.731 141.616.045

176.897.779 0.304.162.826

Nam 2014 Nam 2013

VND VND

(34.214.475.404) (13.112.189.554)

1.587.300.000 -

1.587.300.000

(35.801.775.404)

(13.112.189.554)

22% 25%

Nim 2014 Nim 2013
(34.214.475.404) (13.112.189.554)
(34.214.475.404) (13.112.189.554)
32.600.000 32.600.000
(1.049,52) (402,21)
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5.23 Chi phi san xuat Kinh doanh theo yéu to

Nim 2014 Nim 2013
VND VND
Chi phi nhan cong 3.497.125.463 4.010.070.261
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 670.417.408 122.185.776
Chi phi khiu hao tai san ¢b dinh 4.514.094.123 5.602.632.107
Chi phi dich vu mua ngoai 1.591.415.980 3.810.824.537
Chi phi khac bang tién 618.989.393 198.868.271

Chi phi du phong 6.981.421.139
Tong 17.873.463.506

7.226.157.713
20.970.738.665

6. THONG TIN KHAC
6.1 Giao dich va s6 dw véi cac bén lién quan

S6 dw v&i cac bén lién quan

Tinh chét 31/12/2014 01/01/2014
Bén lién quan Mbi quan hé giao dich VND VND
Pham Xuan Ha Thanh vien Hoi -\ /.0 a0 ty - 1.500.000.000
dong Quan tri
31/12/2014 01/01/2014
Ciac khoan phii thu Tinh chit giao dich VND VND
Cong ty C5 phan Quan Iy tai san IDJ Thué taisan 1.558.434.716 4.260.841.732
Giao dich vé&i cac bén lién quan khac
Nim 2014 Nim 2013
Bén lién quan Mbi quan hé Tinh chét giao dich VND VND
Cong ty C5 phén o
Quan 1y Taisan Cong ty lien kit~ Cune cap dich vu 25.802.179.564 8.941.386.773
cho thué van phong
IDJ Asset
Nim 2014 Nim 2013
Bén lién quan Tinh chit giao dich VND VND
Hoi ddéng Quan tri U PN i
e "L thu lao Hoi d t
Ban kiém soat, uong va thu lao Hoidong Quan tr, 1.434.123.395 1.437.600.000

- Ban kiém soat
Ban di€u hanh

6.2 Bao cao bo phan

Bo phan 1a thanh phin cé thé phan biét dwoc ciia Cong ty tham gia vao viéc cung cip san
pham hodc dich vu c6 lién quan (b6 phén theo linh vuc kinh doanh), hodc vao viéc cung cip
san pham hodc dich vu trong pham vi mdt mdi trweong Kinh té cu thé (bo phan theo khu vuc
dia ly) ma bo phin nay cé rui ro va loi ich kinh té khic véi cac bo phin kinh doanh khac. Ban
Giam ddc cho rang Cong ty hoat dong trong mdt bd phan kinh doanh 1a cho thué van phong,
gian hang va hoat déng trong mot bd phén theo khu vuc dia ly duy nhit la Viét Nam. Do dé,
Cong ty khong lap Bao cao b6 phan.
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6.3 Cong cu tai chinh - Quan ly rdi ro
Quan ly rai ro von
Cong ty quan tri ngudn von nham dam bao rang Cong ty c6 thé vira hoat dong lién

tuc vira toi da héa loi ich cia cac c6 déng thong qua téi wu hda sé dw ngudn von va
cong no.

C4u tric von ctia Cong ty gom c6 cac khoan no thuin (bao gom cic khoan no nhw da
trinh bay tai Thuyét minh s6 5.10 trir di tién va cac khoan twong dwong tién) va
phan von thudc s& hiru ctia cac co6 déng ctia Cong ty (bao gbm von gop, cac quy duw
trir va loi nhuén sau thué chwa phén phéi).

Cac chinh sach ké toan chu yéu

Chi tiét cic chinh sach ké toan chu yéu va cac phwong phap ma Cong ty 4p dung (bao
gom cac tiéu chi dé ghi nhan, co s& xac dinh gia tri va co s& ghi nhin cac khoan thu
nhap va chi phi) doi véi tirng loai tai san tai chinh, cong no tai chinh va céng cu von
duwoec trinh bay chi tiét tai Thuyét minh sé 5.

Cacloai cong cu tai chinh

Gia tri ghi s6

31/12/2014 01/01/2014
Tai san tai chinh VND VND
Tién va cac khoan tuong duong tién 4.045.839.850 1.381.963.444
Phai thu khach hang va phai thu khac 15.947.343.224 22.257.459.310
Piu tu ngén han 14.300.000.000 300.000.000
Piu tu dai han 54.717.485.100 92.738.353.850

T(R)ng

Cong ng tai chinh

89.010.668.174

116.677.776.604

Céc khodan vay 3.233.935.511 11.742.956.780
Phai trd nguoiban va phai trd khac 558.874.660 589.061.389
Chi phi phai tra 493.526.737 1.247.743.126
Tong 4.286.336.908 13.579.761.295

Cong ty chwa danh gia gia tri hop ly cda tai san tai chinh va céng no tai chinh tai
ngay két thic nién do ké toadn do Théng tw 210 cling nhw cac quy dinh hién hanh
chwa c¢6 huéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop ly clia cac tai san tai chinh va
cong no tai chinh. Théng tw 210 yéu ciu ap dung Chudn mwc Bdo céo tai chinh Qudc
té vé viéc trinh bay Bao cdo tai chinh va thuyét minh thong tin d6i véi cong cu tai
chinh nhwng khéng dwa ra huwéng dan twong dwong cho viéc danh gia va ghi nhan
cong cu tai chinh bao gdm ca ap dung gia tri hop ly, nham phu hop véi Chuidn muc
Bao céo tai chinh Qudc té.

Muc tiéu quan ly rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gém rui ro thi treong (bao gbm rdi ro ty gia, rai ro 1ai suat va rai
ro vé gid), rui ro tin dung, rdi ro thanh khoan va rui ro 13i suit cia dong tién. Cong ty
khong thwc hién cac bién phap phong ngira cac rui ro nay do thiéu thi trweong mua
cac cong cu tai chinh nay.
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6.3

Cong cu tai chinh - Quan ly rui ro (Tiép theo)

Rui ro thi trweong

Qudn Iy rti ro ldi sudt

Cong ty chiu rui ro 1ai suit trong yéu phat sinh tlir cac khodn vay chiu lai suat da
duoc ky két. Rui ro nay sé do Cong ty quan tri bang cach duy tri & mirc d6 hop ly cac
khodan vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén thi trweong dé c6 dwoc 1ai suit c6
loi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Rii ro vé gid

Cong ty chiu rui ro vé gia cia céng cu von phat sinh tir cac khoan dau tw vao céng cu
vOn. Cac khodn diu tw vao cdng cu vén dwoc ndm gitt khong phai cho muc dich kinh
doanh ma cho muc dich chién lwoc 1au dai. Cong ty khong c6 y dinh ban cac khoan
diu tw nay.

Rui ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hodc déi tic khong dap rng dwoc cac
nghia vu trong hop ddng din dén cac ton thit tai chinh cho Céng ty. Dic biét cac
khoan cong no phai thu cac nha dau tw vé cac chi phi dich vu ma Cong ty da thuc
hién chi tra trwéc cho nha dau tuw.

Quan ly rai ro thanh khoan

Muc dich quan ly rdi ro thanh khodn nham dam bdo dd ngudn vén dé dap (ng cac
nghia vu tai chinh hién tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan ciing dwoc Cong ty
quan ly nham dam bao mic phu troi giita cong no dé€n han va tai sdn dén han trong
trong ndm & mic c6 thé dwoc kiém soat dbi vdi s von ma Cong ty tin rang cé thé
tao ra trong nam dé. Chinh sach ctia Cong ty la theo doi thuwong xuyén cac yéu cau vé
thanh khoan hién tai va dw kién trong twong lai nham dam bao Cong ty duy tri du
mic du phong tién mat, cic khodn vay va di vén ma cac cht s& hiru cam két gop
nham dap &ng cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngin han va dai han hon.

Bang duwdi day trinh bay chi tiét cAc mirc ddo han theo hop dong con lai d6i véi cong
ng tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhw da dwoc théa thudn. Bang nay
duwoc trinh bay dwa trén dong tién chwa chiét khiu ctia co6ng ne tai chinh tinh theo
ngay sm nhat ma Cong ty phai tra va trinh bay dong tién ctia cac khoan goc va tién
13i. Ngay dao han theo hop dong dwgc dwa trén ngay sém nhat ma Céng ty phai tra.

Duéi 1 nim Tir 1- 5 niim Téng
31/12/2014 VND VND VND
Céc khoan vay 3.233.935.511 - 3.233.935.511
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 558.874.660 - 558.874.660
Chi phi phai tra 493.526.737 - 493.526.737

Duwéi 1 nim Tir 1- 5 niim Téng
01/01/2014 VND VND VND
Cac khoan vay 11.742.956.780 - 11.742.956.780
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 589.061.389 - 589.061.389
Chi phiphai tra 1.247.743.126 - 1.247.743.126

Ban Gidm d6c danh gia mirc tip trung rdi ro thanh khodn & mirc thip. Ban Giam déc
tin twéng rang Cong ty c6 thé tao ra di ngudn tién dé dap ng cac nghia vu tai chinh

khi dén han.
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(tiép theo)

Cong cu tai chinh - Quan ly rui ro (Tiép theo)

Quan ly rai ro thanh khoan (tiép)

MAU B 09 - DN

Bang sau diy trinh bay chi tiét mic ddo han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang
dwoc 1ap trén co s& mirc ddo han theo hgp déng chwa chiét khau cua tai san tai chinh
gom lai tlr cic tai sdn do, néu co. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh
la cén thiét d€ hiéu dwoc viéc quan ly rai ro thanh khoan ctia Céng ty khi tinh thanh

khoan dwoc quan ly trén co s& cong ng va tai san thuan.

Duwéi 1 nim Tir 1- 5 niim Téng
31/12/2014 VND VND VND
Tién va cac khoan tuong duong tién 4.045.839.850 - 4.045.839.850
Phai thu khach hang va phai thu khac 15.639.413.224 307.930.000 15.947.343.224
Pau tu ngan han 14.300.000.000 - 14.300.000.000
Pau tu dai han - 54.717.485.100 54.717.485.100

Dwéi 1 nam Tir 1- 5 nam Téng
01/01/2014 VND VND VND
Tién va cac khoan tuong duong tién 1.381.963.444 - 1.381.963.444
Phai thu khach hang va phai thu khac 19.449.529.310 2.807.930.000 22.257.459.310
Pau tu ngan han 300.000.000 - 300.000.000
Pau tu dai han - 92.738.353.850 92.738.353.850

6.4 SO liéu so sanh

SO liéu so sanh 1a so liéu trén Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2013 da dwoc kiém toan.

Ha Néi, ngay 25 thdng 3 ndm 2015

Ngwoi lap Ké toan trwong Tong Giam ddc
(dd ky) (da ky) (dd ky)
Pham Thi Thu Lan P6 Thi CAm Tu Nguyén Trung Phwong

Page 51 H



	IDJ-BCTN 2014-Bia-ML
	IDJ-BCTN 2014 04-04-2015 final
	- Xem xét và thẩm định Báo cáo tài chính, Báo cáo kết quả kinh doanh hàng quý và cả năm, từ đó phân tích, đánh giá tình hình hiệu quả hoạt động khả năng phát triển vốn.
	- Đã kiểm soát thường xuyên các hoạt động kinh doanh, tài chính kế toán, báo cáo tài chính hàng quý, hàng năm của công ty đồng thời có sự phân tích, góp ý, đề xuất các giải pháp thực hiện nhằm nâng cao hiệu quả quản lý.
	- Năm 2014, Công ty đã thực hiện những khuyến nghị và một số giải pháp nâng cao hiệu quả hoạt động quản lý tài chính của Công ty như giảm bớt tỷ lệ nợ bằng việc bán một số vị trí văn phòng cho thuê, giảm tỷ lệ góp vốn tại Trường học Hanoi  Academy, tiếp tụ

	- Công ty đã áp dụng các quy chế quản lý tài chính chặt chẽ, quy chế chi tiêu nội bộ tiết kiệm và các quy chế hoạt động khác nhằm khắc phục khó khăn tài chính của công ty hiện nay. Tuy nhiên, công tác lập kế hoạch kinh doanh và dự báo tài chính vẫn chưa có

	- Năm 2014, Hội đồng quản trị và Ban điều hành tuy đã có nhiều cố gắng nhưng vẫn chưa thành công trong việc đưa Trung tâm thương mại Grand Plaza đi vào hoạt động vì vẫn còn nhiều điểm chưa đồng thuận từ nhiều phía: IDJF,  Chủ đầu tư Charmvit, khách hàng th

	Ban kiểm soát đã thực hiện việc thẩm định Báo cáo tài chính của IDJ Financical trong năm tài chính 2014 và thống nhất kết quả sau:
	CÔNG TY
	Nguyễn Trung Phương (đã ký)
	Tổng Giám đốc
	Ước tính kế toán
	Tiền và các khoản tương đương tiền


