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PHAN I - TONG QUAN VE IDJ INVESTMENT
GIOT THIEU CHUNG

Tén Cong ty
Cong ty CP Pau tw ID] Viét Nam

Tén viét tat
IDJI

Tru so

Téang 16 Charmvit Tower, 117 Tran Duy
Hwng, P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, Ha Noi
Tel: 04. 3555 8999

Fax: 04. 3555 8990

Website: www.idji.vn
Email:contact@idjf.vn

Ngay thanh lap
Ngay 15/03/2007, ID] INVESTMENT chinh
thirc hoat dong v&i von diéu 1é 149,6 ty dong.

Vén diéu Ié hién tai
326.000.000.000 déng

Gidy chirng nhdn ddng ky kinh doanh
S0: 0102186593 do S& KH va BT Ha Noi cip

Md sé thué
0102186593

Tai khodn
S6 0451000196868 tai Ngin hang
Vietcombank - Chi nhanh Thanh Cong, Ha Noi

Nganh nghé kinh doanh
ID] INVESTMENT tap trung vao cac linh vyc
chinh: bat dong san, gido duc, cong nghé, y té

Nhadn sw
SO lwong: 10 ngwdi(thoi diém 31/12/2015)

Niém yét

IDJ INVESTMENT niém yét trén san giao dich
chirng khoan HNX tir ngay 13/09/2010

Loai chirng khoan: phé thong

Ma chirng khoan: ID]

Ménh gi4:10.000 dong/cp

S6 lwong co6 phiéu: 32.600.000 c6 phiéu

SO lwgng c6 dong: 1.143 ca nhéan va to chirc
(tai thoi diém 19/03/2015)

Doéi tdc nwoc ngoai

Asiavantage, Japan - Viét Nam Growth Fund,
EquiPoint Financial Network - Hoa Ky,
Expomal International Bhd - Malaysia...

Cong ty thanh vién
ID] Education, ID] Asset, ID] Technology, ID]
Connection, ID] Hoa Binh

Cdc dw dn nédi bat

TTTM va van phong Grand Plaza,
Trwdng hoc Hanoi Academy

Viét Muong Resort

Bé phdn Quadn ly cé déng va Cong bé
thong tin

Téang 16 Charmvit Tower, 117 Tran Duy
Hung, P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, Ha No6i
Tel: 04. 3555 8999 (Nbi bd: 138)

Fax: 04. 3555 8990

Cong ty kiém todn

Coéng ty TNHH KIEM TOAN CPA VIET NAM
Téng 8, Cao 6c¢ Van phong VG Building, s6 235
Nguyén Trai, Thanh Xuan, Ha Noi

Tel: 04.3 783 2121

Fax: 04.3 783 2122

Email: hanoi@cpavietnam.org

WWW.C] zavietnam.org



LICH SU’ HINH THANH VA PHAT TRIEN

15/03/2007
.E KHAI TRUONG

o4 bl WG

IDJ INVESTMENT dwoc
thanh 13p véi s6 von diéu 1é
la 149,6 ty dong dwa trén
nén tang hoat dong cta ID]
Connection - Cong ty hang
dau trong linh vuc két noi
dau tw va M&A tai Viét Nam.

09/09/2009

Ha No6i Academy khai giang
nién khéa dau tién véi trén
500 hoc sinh.
13/09/2010

Niém yét trén San Giao dich
HNX, ma CK: ID], s6 lwong c6
phiéu: 32.600.000 c6 phiéu

Thang 07 /2007

Dbau tw va phat trién du a4n
trueorng song ngir qubc té Ha
No6i Academy. V&i nhirng wu
thé ctia dv &n, Cong ty da
huy déng thanh céng cac doéi
tac trong va ngoai nwérc cung
tham gia thyc hién du an.

05/06/2010

326
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IDJ INVESTMENT ting vén
diéu 1é tr 149,6 ty dong 1én
326 ty dong.

15/01/2011

MR

Puogc cong nhan la mot
trong 500 doanh nghiép lé6n
nhat Viét Nam theo VNR 500

23/06/2015

05/01/2009

bau tw phat trién khéi Trung
tdm Thwong mai va 3 ting
van phong hang A tai t6 hop
Khach san 5 sao - Van
phong- Trung tam thwong
mai Grand Plaza do Tap
doan Charm Vit, Han Qudc
dau tw.

17/07/2010
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Khai trrong Trung tam
thwong mai Grand Plaza.

05/07/2012
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ID]J lot vao danh sach 30 cé
phiéu “vang” HNX30

ID] INVESTMENT thay mat tap doan ID] nhan giai thuwéng
Doanh nghiép Cong nghé, Sang tao va Chat lwong (The New
Era Award For The Technology, Innovation & Quality) do
hiép hoi quan tri OMAC Paris, Phap trao tang.
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HOAT PONG KINH DOANH CHINH
e Diu tw xay dung co s& ha ting.
e Tuwvan dau tw va tw vin mua ban doanh nghiép.
e Lap va quan ly cac du 4n dau tw xay dwng phat trién cac khu dé thi, khu cong nghiép,
khu dan cw, cac cong trinh phuc vu gido duc, y té.
e Kinh doanh B4t déng san.
e Dich vu quan ly va diéu hanh san giao dich bit déng san.
e Dich vu tw vin, moi gidi, dinh gia, diu gia, quang cdo va quan ly bat dong san.
e Gido duc mam non, tiéu hoc, trung hoc co s& va trung hoc pho thong.
o Gido duc nghé nghiép, dao tao cao dang, dai hoc va sau dai hoc

TAM NHIN

“IDJ INVESTMENT mong muén tré thanh Cong ty dau tw tai chinh uy tin va chuyén nghiép
hang dau Viét Nam”.

S0’ MENH

Dbé thwc hién muc tiéu trén, ID] INVESTMENT tip trung:
e Diu tw vao cac co hoi tang trwedng, da dang.
e Cung cap cac san pham va dich vu chuyén nghiép, hoan héo .
e Phat trién nguén nhin lwc chuyén nghiép thong qua viéc xay dwng mot mdi trudng
lam viéc ndng dong véi co hoi phat trién cho tirng cd nhan.

GIA TRI COT LOI

o Sang tao: ludn di dau trong viéc ndm bat thi tredng dé tao ra cac co hdi dau tw dic biét.

e Moi trrdng lam viéc nang dong, mang tinh khich 1€ cao.

e K&t hop hai hoa loi ich ctia cac bén: Triét ly kinh doanh cta ID] INVESTMENT la dam
bdo lgi ich hai hoa cho cac ¢ dong, doi tic, nhin vién va xa hoi.

PINH HUONG PHAT TRIEN

Xay dwng Coéng ty theo mo hinh Cong ty dau tu tai chinh véi cic danh muc dau tw tai chinh da
dang. Cong ty thanh cong dwa trén sw thanh cong cua nhitng dw 4n do chinh Coéng ty dau tw
hay sy thanh cong ctia cac cong ty thanh vién. Theo mé hinh nay, ID] INVESTMENT sé giit vai
tro 12 cong ty dau tw va dan dit cac cong ty thanh vién. Cac cong ty thanh vién sé dwoc gia
tang gia tri khi phoi hop cling nhau, tdn dung cac thé manh cua tirng céng ty dé cuing phat
trién. Chién lwgc nay con dwoc goi la: “Tan dung triét dé loi thé so sanh cia tip doan”.



- IDJ INVESTMENT t4p trung dau tw va phat trién vao cac linh vwc: bit dong san, gido duc,
céng nghé, y té, du lich nghi duwéng.

- IDJ INVESTMENT phat trién mdi quan hé hop tac rong khip véi cac td chirc, doanh nghiép
trong va ngoai nwéec.
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PHAN II - THONG PIEP CUA TONG GIAM POC

Kinh givi Quy vi C6 déng va Nha ddu tw,

" bau tién, thay mat Coéng ty CP DPau tw ID]J Viét Nam (ID]
INVESTMENT) xin gtti t&i Quy vi 1oi chic strc khoe va 1o chao
tran trong nhat.

Ndm 2015, tinh hinh thé gi¢i dién bién rat phitc tap, kinh té thé
gi¢i phuc hoi chdm hon dy bao, xung dot xay ra & nhiéu noi,
cing thang trén bién Hoa Dong va bién Dong.

Trong nwéc, kinh té€ vi mé co ban 6n dinh, lam phat dwoc kiém sodt, ting truedng kinh té c6
bwdc phuc héi nhwng moi trweong kinh doanh va ning suit, hiéu qua, strc canh tranh ctia nén
Kinh té con thap.

Du bao trwdrc mot nam 2015 day thach thirc, Ban lanh dao ID] INVESTMENT da dwa ra nhiéu
bién phap quyét liét d€ that chat chi phi, sip xép co cAu bd may nhan sw tinh gon ciing nhw
tim hwdng khai thac tdi da cdc ngudn thu d€ ddm bdo cin bang tai chinh va giit dwoc sy 6n
dinh cho Céng ty.

V&i nd lwce ctia Ban lanh dao ciing toan thé can bd nhan vién Cong ty, két qua kinh doanh ctia
Cong ty con khiém tén, dat 80% ké hoach dé ra

Nhung trong khé khin ching ta ciing c6 dwoc nhiéu tin hiéu tich cwc: Tai khéi dong lai hoat
dong ctia Trung tam thwong mai. Hoat dong kinh doanh ctia trwong Hanoi Academy dat hiéu
qué cao, cho thué dwoc 100% dién tich van phong Charmvit Tower, mét sé c6 dong méi dau
tw vao IDJ INVESTMENT dwa dén su thay d6i mot sé vi tri chi chot trong Ban diéu hanh, viéc
nay da thoi mot lan gié mat lan tda tao ra strc séng méi cho Cong ty.

Nam 2015 kho khan da qua di, bwéc vao nam 2016 véi ton chi Poan két - Sang tao - Quyét
tdm, Ban ldnh dao Céng ty nhan thirc ré trach nhiém phai nd lwc hét sitc d€ gitp IDJ
INVESTMENT trién khai hoat dong kinh doanh dam bao ¢4 14i va chiing t6i da san sang véi ké
hoach cu thé dé thwc hién héa muc tiéu nay.

Chung tdi tin twdng rang v&i sw ing ho va dong hanh ctia Quy vi C6 dong va Nha dau tu, sw
doan két, dong long ctia Ban Lanh dao va tip thé nhan vién ID] INVESTMENT cung nhirng ké
hoach da dwgc dé ra, nim 2016 sé 1a mot nam thanh céng cta IDJ INVESTMENT trén moi
phwong dién.

Thay mat Ban lanh dao IDJ INVESTMENT, mdt I4n nita xin kinh chdc Quy vi c6 déng va Nha
dau tu cung gia dinh manh khée, hanh phtc va thanh dat.

Tran trong,
Tong Giam d6c IDJ INVESTMENT
(da ky)

Nguyén Trung Phwong



PHAN III - BAO CAO CUA BAN DIEU HANH

1. BAO CAO HOAT PONG NAM 2015
Nhin lai kinh t€ Viét Nam nidm 2015, nhiéu chuyén gia nhan dinh rang kinh t& vi m6 Viét Nam
tang trwdng 6n dinh, lam phat thip, co cdu nén kinh té tiép tuc c6 sw chuyén dich tich cuc.
Theo cong b6 m&i nhit cta Tong cuc Thong ké, GDP ca nwéc ndm 2015 wéc tinh ting 6,68%
so v&i nam 2015, GDP binh quin diu ngwoi nam 2015 wéc tinh dat 45,7 triéu dong, twong
dwong 2109 USD, tang 57 USD so v&i nam 2015.
Vé&i mirc tang tredng nay, cac chuyén gia nhin nhin, nén kinh té ctia Viét Nam da cé nhirng sw
phuc hoi ré nét. Ngay tir dau thang 12 nam nay, bdo cio cip nhéit tinh hinh phat trién kinh té
Viét Nam ciia Ngan hang Thé gi¢i (WB) ciing khang dinh, kinh té Viét Nam da ¢ng pho twong
déi tot trwedre nhirng bién dong ctia moi trwedng Kinh té bén ngoai va trién vong trung han dwoc
danh gia 1a tich cuc.
Mic du kinh t€ da c6 d4u hiéu phuc hdi, nhwng strc tiéu thu trong nwéc van con thip. Mt
bang ban 1é tai cic trung tAm thwong mai, tinh trang € 4m va vang khach 1a diém chung &
nhiéu trung tAm tlr nho t&i 16n nhw Lotte, Vincom Royal City, Vincom Time City, ..Thém vao
d6, c6 mot s6 Trung tAm thwong mai ra nhap thi tredng khac nhu: Vincom Nguyén Chi Thanbh,
siéu thi E-mart, Vicom Mega Mall v.v...dan dén su pha loang thi trudmg, gia chao thué gidam
15,5% khu vyc trung tdm va 10,4% khu vuc ngoai trung tam. Nhin chung hoat dong kinh
doanh cda cac Trung tAm thwong mai déu gap kha nhiéu kho6 khan, nhiéu trung tim con dwa
ra chwong trinh mién phi cho thué gian hang 10 nam nhw Hoa Binh Green City hoic chi thu
phi dich vu & mtc t6i thiéu nhw mot s§ trung tAm ctia Vincom nhwng khach thué van khong
tru lai dwoc chu yéu l1a do khéng c6 khach mua hang
Trong b8i cdnh kho khan d6, chién lwgc cta ID] Investment 12 quyét liét that chit chi phi, co
ciu bd may nhan su tinh gon ciing nhw tim hwéng khai thac t6i da cac nguon thu dé ddm bao
cAn bang tai chinh va gitr dwoc sw 6n dinh cho Cong ty, bén canh d6 cong ty cling co ciu
laimé6t s6 danh muc dau tw chwa hiéu qua, tao dong tién dédau tw vao ciac dw an méi co6 hiéu
qua cao.
Cdc két quad chinh ma Céng ty da dat dwoc trong ndm 2015 nhw sau:

* Khai thac triét dé€ cho thué dién tich Van phong Charmvit

* Lién hé v&i mot so khach thué tiém nang trong nwéc va qudc té dé cho thué toan bo

Trung tdm thwong mai Grand Plaza.
* Van hanh lai hoat dong kinh doanh tai Khu du lich Lang van héa Viét Muong.
* Co ciu lai mot s6 danh muc dau tw dé€ c6 dong tién cho cac co hdi dau tw méi.

Sau day la nhitng cong viéc chinh da dwgc thwc hién trong nam 2015:



1- Trung tam thwong mai Grand Plaza (GP) va Van phong Charmvit Tower

1.1 - Tim kiém va dam phan khach thué GP

Thuc hién chd treong theo chwong trinh Pai héi c¢6 déng nam 2015 dwa ra, Ban lanh dao
Cong ty lién hé véi cac doi tac trong va ngoai nwéc dé cho thué mot phan hodc toan b GP
nhu: Lotte, Win To Win (Han Qudc), Golden Gate, My Way, Viettel, ... Cic thanh vién trong
HDQT cua ID] Investment ciing da danh thoi gian sang nghién ctru mo hinh hoat dong cia mot
s6 doi tac 1on tai Han Quéc cling nhw cac doi tic nay da nhiéu lan sang GP khao sat thyc dia
nhung tit cd khach hang déu khang dinh sé chi lam viéc véi mot dau mdi va nhan mit bang
sach. D€ hoan thién viéc nay thi cn phai cé sw dong thuin tir 100% cac Nha dau tw tai GP.

ID] Investment cling d lam viéc va td chirc cac cudc hop védi cac nha dau tw GP dé cung chia sé
kho6 khin va tim kiém sw dong thuin trong viéc dwa GP hoat déng tré lai, rat nhiéu vin dé
dwoc dwa ra phan tich va bwéc dau da lap dwoc co ciu phin bo don gia cho thué toan bd hoic
tirng ting. MOt s6 nha dau tw tAm huyét nhw Nhém Thién Nguyén va Céng ty GP ciling di nhiéu
1an hop ban cung ID] Investment dé 14p ké hoach cho thué GP.

Bén canh viéc ti€p xtc v&i cac nha diu tw, ID] Investment cling da thwong xuyén gap go voi
cht d4u tw Charmvit va nhan duoc su hd tro t6i da cho viéc dwa GP hoat déng tré lai.

V&i nd luc ctia HOi dong quan tri va Ban lanh dao Cong ty da tim kiém dwgc d6i tac Han Quéc
thué lai toan bd hoat dong cia Trung tam thwong mai, Trung tam thwong mai da tai khai
dong véi mo hinh kinh doanh ndi thét, tiéc cwdi va Food court.

1.2 - Cho thué van phong Charmvit Tower

Theo nghién ctru ctia Savills, do viéc gia tdng ngudn cung cac toa nha vin phong hang A tham
gia thi trwong, tong dién tich cho thué cda thi treong dat khoang: 1.500.00 m2, gia cho thué
van phong trung binh dat 395.000 VND/m2/thang, giad cho thué trung binh tat ca cac hang
déu giam so vé&i nam trudrce.

Sw khé khin, ng nan, thua 16 ctia cdc doanh nghiép da tic dong manh dén viéc duy tri thué
van phong cao cip. Nhiéu doanh nghiép da ky hgp dong thué nhwng cudi cung lai phai chon
chung cw va nha dan dé€ cit giam chi phi.

Nhitrng can tr& d6 da tdc dong manh dén gia thué van phong hang A & khu vuc trung tim mdi,
gia thué gidm xudng chi twong dwong thué van phong hang B & trung tdm thanh ph6 Ha Noi.
Tuy vay, cac khach thué van do du trong viéc quyét dinh thué tiép hay ra di.

IDJ Investment mong mudn cho thué dai han nhwng rit it khach hang c6 da kha nang tai chinh
trong thoi diém nady. Chinh vi vay, cho thué ngin han vian phong vin dwoc chu trong day
manh va nham dén cac do6i twong khach hang 1a cac tén tudi qudc té€ hoic nhitng cong ty 16n
trong nwéec.

Maic du vay trong ndm 2015, bing nhiéu nd luc cia minh, Céng ty ID] cling da cho thué dai

han dé thu hoi von. Pong thoi, bd phian kinh doanh tiép tuc marketing tim kiém khach thué.

2- Cac khoan dau tw vao cac cong ty lién két

7



2.1. Trwong Hanoi Academy
La mot trong nhirng ngdi trweong cé co s& vat chit hién dai, dep va an toan nhit Ha Noi, tro
thanh dia chi tin cy trong viéc dao tao “Nhitng cong din toan cau”, Hanoi Academy van dang
duy tri s6 lwgng hoc sinh 6n dinh trong nam 2015.
Tuy van phai d6i mat véi nhiéu thach thirc va sy canh tranh khdc liét, nha trwong van duy tri
moi chwong trinh hoc, cac ché d6 doi vdi hoc sinh & mirc d6 t6t nhit, ludén tim cach niang cao
chat lwgng gido trinh, chit lwong dao tao. Ngoai ra nha trwong ti€p tuc mé rong lién két, két
ndi lién doanh lién két véi cac treong Pai hoc ndi tiéng trén thé gidi, giup cac em hoc sinh ¢
nén tang virng chic, ddm bao khi roi khoéi Hanoi Academy cac em c6 thé hoa nhap ngay véi
cac chwong trinh gido duc quoc té khi di du hoc. Nhiéu chwong trinh truyén théng, marketing
cling dwoc nha tredng trién khai lién tuc dé thu hat phu huynh va hoc sinh.
Niam 2015, Hanoi Academy da xin chi diu tw giam tién thué dat dé gidm chi phi hoat dong
kinh doanh. Nam 2015, Hanoi Academy van dam bdo viéc tam trng tra c6 tirc cho c6 dong: 6%
trén ménh gia.
2.2 - Lang van hoéa Viét Mwong: Dy an Hong Dwong Lwong So'n - Hoa Binh
Duw 4n Hong Dwong Lwong Son tai huyén Lwong Son, tinh Hoa Binh, caich Ha N6i khoang mét
gitr di xe 0 t6 theo hwéng dai 16 Thang Long hodc qudc 16 6.
Nhan dinh kinh t€ vi m6 2015 van con rat kho khan, mic du cac sdn phdm vé nghi dudng va
cham séc strc khde ludn 1a dich vu sinh 1o tot, ID] Investment dang tim cac déi tac 1m, ¢ kinh
nghiém dé hop tac trong cac budc di tiép theo.Bwdc dau cac dich vu nhw dn uéng, nghi duwdng,
bé boi da thu hiat dwoc mét lwong khach thwong xuyén tao ra sirc séng méi cho toan bd khu
Virc nay.
Nam 2015, da c6 mdt s6 nha dau tw ca trong va ngoai nwéc quan tdm dén viéc ti€p tuc phat
trién dw 4n nay dén thiam va lam viéc véi Lang van hoa Viét Muwong. Dy la tin hiéu rit tich
cuc tao tién dé cho viéc tai khéi dong va phat trién dw 4n trong cac nim sap tdi.
CAC CHI SO TAI CHINH CO' BAN NAM 2015
Do thi tredng cho thué van phong chwa khéi sic, dic biét sy sut gidm gia thué va nhu cau
thué vin phong hang A. Hoat dong kinh doanh trong ndm 2015 ctia Cong ty van gip nhiéu khé
khan. Tuy nhién, Ban lanh dao Cong ty van nd lwc dé€ hoat dong kinh doanh ctia Cong ty c6 lai.
Mic dU, loi nhuén trong ndm 2015 con khiém t6n, Ban ldnh dao Coéng ty di cd gang tim kiém
cac doi tac hop tac véi Cong ty, vach ra cac chién lwgc phat trién trong ndm 2016.
Cdc sé'liéu va chi sé tai chinh co bdn:

& Vén didul1é: 326.000.000.000 VND

< Doanh thu thudn ban hang: 13.611.893.651 dong

% Loinhuln tredc thué: 40.777.150 VND

% Thué thu nhip doanh nghiép: 0 VND

< Tai sdn ngan han/T6ng tai san: 7%

< Tai sdn dai han/T6ng tai san: 93%



% No phai trd/Tong ngudn vén: 1%.

% Nguon von Chi s& hitu/Téng ngudn von: 99%
II. PHUONG HUONG, NHIEM VU NAM 2016
T tinh hinh thyc tién ctia nAm 2015 va trién vong cta kinh t& thé gi¢i va trong nwéc, du bao
tang truwedng kinh té€ Viét Nam nam 2016 dwgc xdy dung dwa trén hai kich ban chinh.
Kich ban 1: Nén kinh té tiép tuc dwgc duy tri 6n dinh va tiép da phat trién, hiéu qua dau tw
trong nwdec tiép tuc cai thién.
Kich ban 2: Nén kinh té phat trién manh nho nhitng dong lwc phéat trién kinh té, hiéu qua dau
tw trong nuéc tiép tuc cai thién, cac chinh sach hé tro ting trwdng, tham gia cac hiép dinh tuw
do thwong maij, ....
Kinh té thé gi¢i:GDP tang 3,8% vao nam 2016
Kinh té trong nwéc: Ky vong diéu hanh chinh sadch ndm 2015 hiéu qua, cic nd lwc cai cach
phap ly va méi treong dau tw phat huy hiéu qua.
Chi s6 gia tiéu dung tang chdm va twong ddi 6n dinh.
biéu hanh chinh sach tién té va ty gia linh hoat, trong dé ty gia twong d6i dn dinh, l1di suit diéu
hanh trung binh 6.5 % nam 2015, 6% nam 2016 va cung tién, tin dung dat dwoc muc tiéu da
dé ra.
Piu tw cong van 1a tru cot cho thic ddy ting trwdng kinh t€ ndm 2015, 2016 véi mikc ting
trung binh 7-7,5%.
DPoi véi muc tiéu cia ID] Investment ndam 2019, Hi dong quan tri va Ban diéu hanh Cong ty
da 1én ké sach cu thé nham phat huy thé manh cta cac danh muc dau tw dang hoat dong hiéu
qud, co ciu lai mot s6 danh muc khéng hiéu qua dé danh ngén sach cho cac hoat dong dau tw
c6 ty xuit sinh 1&i cao. Cu thé nhw sau:
1- Cho thué toan b Trung tam thwong mai Grand Plaza (GP)
Trong nam 2016, 1 phan Trung tdm thwong mai da tai khéi dong. Nhiém vu dat ra cho Banh
lanh dao cta ID] Investment phoi hop véi don vi thué dam bao viéc van hanh Trung tim
thwong mai hiéu qua.
2- Cho thué dién tich van phong tai toa nha Charmvit
Hién tai cac 16 van phong da dwoc cho thué ngdn han va tao ngudn thu 6n dinh cho Cong ty, du
vay dé c6 ngubn von doéi dao cho cadc muc tiéu xa, Cong ty sé thic diy viéc cho thué dai han,
tao da cho nhitng khodn muc diu tw méi.
3- Cac cong ty lién két, dw an ma IDJ Investment tham gia dau tw trwc ti€p va gian tiép
Truwong Hanoi Academy la danh muc ddu tw hiéu qua nhit so v&i cac danh muc diu tw dai han
cua cong ty. Tuy nhién, hién tai s6 lwgng hoc sinh dang theo hoc tai tredrng con thap so véi
kha ning dao tao, do vay Cong ty sé& luén hd tro thwong xuyén trén moi phwong dién cho nha
tredong trong viéc quang ba hinh anh dé gidp cho cong tac tuyén sinh dat dwoc hiéu qua cao
nhit.



Lang van héa Viét Mwong sau khi van hanh hoat déng tré lai thi da c6 nhiéu nha diu tw trong
nuwéc va quic té€ dén tham quan dw an nay. Nhiéu déi tac cling da dé cip dén viéc xin chuyén
nhwong hodc két hop cung dau tw dé phat trién dw 4n. ID] Investment van s& 1am viéc sat sao
véi cdc Nha diu tw nay cling nhw lién tuc mé rong kénh thong tin dé ti€p can dwoc tdi cac doi
tac co tiém lwc kinh té 16n, c6 kinh nghiém trong nganh dé moi chuyén nhwong dw 4n hodc
phdi hop tiép tuc dau tw.

4- Tim Kiém co’ hdi dau tw méi

Gia tri c6t 161 cua ID] Investment trong hoat dong dau tw 1a tim kiém, danh gia va quyét dinh
lwra chon danh muc d4u tw. Chinh vi vy, wu tién lwa chon nhan sy phu hgp dé chuyén tim
kiém, danh gia cac co hoi dAu tw cling van 1a hwéng di tiép theo clia Cong ty.

Khing hoang bao gi¢ cling kem theo co hoi. Hién nay, nhan vién va ban lanh dao Cong ty dang
nd lwc 1am viéc véi nhidu doi tac 1a doanh nghiép nwéc ngoai, cac quy dau tw qudc té dang tim
kiém co hoi dau tw va hop tac trong khi gid dau vao hiu nhw déu gidm tai thi treong Viét
Nam.

Tuy nhién vao thoi ky khuing hodng, tinh than trong ctia cong ty trong hoat dong dau tw ludn
dwogc dé cao. Moi quyét dinh diu tw déu dwgc nghién ctru ky lwdng trwedre khi quyét dinh.
5-Tong két

Mot nam nhiéu séng gi6 da qua di, thach thirc va kh6 khin van con, nhung nim 2016 dang mé
ra nhitng co hoi, van hoi méi. Nguon thu 6n dinh tir viéc cho thué dién tich van phong, t&i day
la dién tich va cac tién ich tai TTTM, lgi nhuan tir treong Hanoi Academy, tir khu nghi dwong
Hong Dwong Lwong Son. Nam 2016, ID] Investment tin twdng sé vieot qua khé khan va hoat
dong hiéu qua.

Thay mit Ban Diéu hanh, kinh chic Quy c6 dong va cdc Nha dau tw sé ludn thanh céng va

thinh virong!
TM. BAN PIEU HANH
Tong Giam d6c

(da ky)

Nguyén Trung Phwong
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PHAN IV - BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Thwc hién chirc nang, nhiém vu ctia Ban Kiém soat theo Diéu 1é ctia Céng ty, Ban Kiém
soat cong ty da tién hanh kiém soat qua trinh hoat dong ctia Cong ty C6 phin Pau tw Tai chinh
Qudc té va Phat trién Doanh nghiép ID] v&i ndi dung sau:

% Gidm sat Hoi dong quan tri, Tong giam ddc trong viéc quan ly va diéu hanh cong ty;

% Kiém tra tinh hinh kinh doanh ndm 2015;

< Kiém tra tinh hinh thwc hién cic dw 4n dau tw nam 2015;

%  Kiém tra bao cdo tai chinh nidm 2015;

% Kiém tra gidm sat HPQT trong viéc thuc hién Luit Doanh nghiép, Diéu 1é Cong ty, Nghi
quyét Dai hoi dong c6 déng, cadc Quy ché ndi b cla cong ty va cac kién nghi ciia Ban kiém soat
cong ty; va

% Mot sd ndi dung khac

Nhén thirc rd vai tro dai dién cho C6 déng clia Cong ty, Ban Kiém soat da tich cuc, chi
dong thuc hién ké hoach cong viéc da dé ra truwdc Dai hoi dong c6 dong nam 2015. Vi sy hop
tac tir phia Céng ty, Ban Kiém soat da thwong xuyén, dinh ky lam viéc véi Héi dong Quan tri,
Ban lanh dao ciling nhw cdc Phong ban lién quan ctia Cong ty. Ban Kiém soat da kip thoi ndm
bat ddy du thong tin vé tinh hinh hoat dong kinh doanh, cong tac quan ly diéu hanh thyc hién
cac ké hoach kinh doanh cta Cong ty & tat ca cac cip ciing nhw cic bo phan. Ttr d6 Ban Kiém
soat da tham gia phan bién, gop y kié€n va khuyén nghi d6i véi cac hoat ddng kinh doanh chinh
ctia Cong ty trong nam 2015. Ngoai ra Ban Kiém soat da thong nhit y kién vé chi dinh cong ty
Kiém toan doc 1ap dé kiém toan BCTC nam 20115, va tham gia y kién vé B4o cdo kiém toan.

Vé két qua kiém sodat cu thé, qua xem xét cac bdo cdo va tinh hinh thuc té cua Cong ty,
trén co s& bao cdo cua tirng thanh vién theo nhiém vu dwoc phan cong, Ban kiém soat théng
nhit danh gia vé mot s6 van dé chinh nhw sau.

A. Bao cao thwc hién nam 2015

I.  Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh ctia nam 2015

Béo cdo tai chinh ndm 2015 cta ID] Investment da dwoc cong ty ki€ém toan doc lap danh
gia: da phan anh trung thwc cac khia canh trong yéu vé tinh hinh tai chinh va két qua hoat
déng kinh doanh ctia cong ty ID] Investment cho ndm tai chinh 2015, theo nhw s6 liéu cu thé

dwoc tom tat dudi day.
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II. Két qua hoat dong kinh doanh

Pon vi: déong

1 Doanh thu,thu nhip tai chinh va thu nhap khac | 19.643.799.953 35.587.025.483
2 Chi phi 19.005.338.188 68.833.299.531
3 Lai (16) trong cong ty lién doanh, lién két (597.684.615) 2.111.995.585
3 Loi nhuén (truwedc thué TNDN) 40.777.150 | (31.134.278.463)
4 Loi nhudn (sau thué TNDN) 40.777.150 | (31.134.278.463)
5 Thu nhap binh quan BCNV/thang 8.000.000 8.000.000
6 L3i co ban trén c6 phiéu (EPS) 1,27 (955,04)

Ban kiém soat da gidm sat cong tac t6 chirc hoat déng kinh doanh, thAm dinh bao cio tai
chinh nam 2015 cua cong ty va thdng nhat danh gia nhw sau:

Ban kiém soat nhét tri véi nhan xét va cac so6 liéu phan anh trén diy cta cong ty kiém
toan, dong thoi cling thidy duoc nhitng nd luc phan diu ctia Cong ty trong viéc quan tri doanh
nghiép, quan tridong tién va co cdu lai cac khoan vay no, thu trd no theo hwéng tich cwc, cu
thé:

Cac khoan vay ngan han trong nim 2015 ciing da giam ro rét so véi nam 2015 (-4,4 ty),
ty 1& No phai trd/Tai san la rat thap (3/277=0,01).

Cong ty da thwc hién quyét sach chi tiéu tiét kiém, chdng lang phi. Cac khodn chi phi déu
dwoc ra soat ky, xdy dwng dinh mirc va ap dung phu hop. Piéu dé da mang lai két qua riéng
chi phi quan ly doanh nghiép nam 2015 giam 35% so nam 2015.

Ban kiém so4t ciing thdy rang trong nam 2015 mac du gdp nhiéu kho6 khdn do bién dong
bat thwong cla thi treong tai chinh tién té va sw suy gidm cuda thi treong bat dong san lam
anh hwdng nghiém trong dén tinh hinh hoat dong va két qua tai chinh cta Coéng ty, nhwng
HDPQTda c6 sw cing cdlwc lwong, ban bac théng nhit hon va da dwa ra nhitng quyét dinh cu
thé dé chi dao Ban Tong Gidm Déc va toan thé can bd céng nhan vién trong Céng ty cling nhw
tranh tha sw hd tro cia cac c6 ddong nén hoat dong kinh doanh clia cong ty nim 2015 van 6n
dinh, ddm bao dong tién, ty 1&é vay no thip, duy tri dwoc hoat dong ciia Céng ty & mirc binh
thwong..

III. Tinh hinh chip hanh Diéu 1é Céng ty, Nghi quyét DPHDCD va trién Khai nhiém vu
kinh doanh 2015

Nam 2015 Ban Kiém soat thdy rang viéc thuc hién diéu 1é Cong ty, Nghi quyét Dai hoi c6
dong thwong nién, Nghi quyét cia hdi dong quan tri ¢é nhiéu tién bd hon so véi trede diy. Cu
thé:

- Cac hoat déng ctia Hoi déng quan tri bam sat quy dinh ctia Piéu 1&é Cong ty hon truéec.
Ban than tirng thanh vién HPQT nhén thic trach nhiém cta minh cu thé hon. Cac cudc hop
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duworc t6 chirc thwong xuyén, dan chi ban bac hon va y kién thdng nhit déu dwoc ban hanh
Nghi quyét dé chi dao thwc hién.

- Nghi quyét cta Pai hdi c6 ddng ndm 2015 vé cac vin dé cu thé da dwoc Cong ty to chirc
thwc hién nhu:

+ Pi lwa chon Cong ty kiém toan doc lap thwc hién viéc kiém todn bao céo tai chinh nam
2015 l1a cong ty Hop danh Kiém Toan Viét Nam ( CPA Viét Nam), Thanh vién hing kiém toan
Qudc té Moore Stephens.

+  Thuwc hién chi tra thu lao cho Hbi dong quan tri va Ban kiém soat nam 20156 mirc diéu
chinh theo dung to trinh PHDCD.

Vé viéc trién khai nhiém vu kinh doanh ndm 2015:

Do khé khin, bé tic cta thi trudng ma Trung tAm thwong mai Grand Plaza budc phai
déng clra d€ tai ciu tric tim ra mot huwédng di maéi. Viéc mé civa lai Trung tAm thwong mai
Grand Plaza 1a méi quan tdm 1én doi véi Ban diéu hanh céng ty, song song véi viéc d6 cin mot
suw thong nhat dong thuin cua cac nha diu tw bén canh sy cung cip dich vu cai thién cta doi
tac Charmvit. Trong nam 2015, Cong ty da tim dwoc d6i tic Han Quéc thué lai toan bd trung
tdm thwong mai GP, dwa Trung tim GP tré lai hoat dong trong linh vic kinh doanh néi that,
nha hang, tiéc cudi.

Hang muc dAu tw dién tich van phong tai toa nha Charmvit bao gdm cho thué ngin han
va dai han. Cac dién tich cho thué di va dang cung cip dong tién 6n dinh cho Céng ty. Nam
2015 vi tinh trang € 4m cua thi trweong, tuy Cong ty c6 ky dwoc mét s6 hop dong cho thué
nhwng véi mirc gia twong déi thadp. Nam 2016, thi treong dang c6 tin hiéu phuc hoéi, do d6 can
nam bat tét hon cac co hdi dau tw méi dé€ thic ddy hon nita nhiém vu cho thué cac dién tich
van phong.

Hang muc gép vén lién doanh ma cong ty vAn quan 1y va nhan c6 tirc thdng qua viéc nim
gitr cO phan cta céng ty C6 phan dau tw phat trién gido duc ID] - AEC. P4y la dv 4n dau tw
trong linh vuc gido duc chit lwong cao do ID] Investment lam cht diu tw chinh. Dy an nay
hién dang 1a méi quan tAm 1én clia cac nha dAu tw nwdc ngoai vi vi tri dac dia va linh vwe dau
tw gido duc da mang lai ty suat loi nhuin cao do6i véi mét s6 treong chit lwgng quoc té tai Viét
Nam.

Tuy da c6 nhiéu c8 ging nhung tinh hinh thuc hién ké hoach kinh doanh nam 2015van
con khiém ton. D€ phat trién Céng ty bén virng,trong nam 2016,Ban Kiém soat dé nghi Ban
lanh dao Cong ty can cd gang, chuin bivé moi mit d€ dén dau thi trwdng, nam bat kip thoi
nhitrng co hoi, nhanh chéng c6 bién phap cai thién tinh hinh khai thac, kinh doanh TTTM va
Van phong cho thué, déng thoinhirng ké hoach kinh doanh méi véi cac dw &n méi, hwéng di
ma&i va cac chién lwoc kinh doanh c6 tinh dai han, bén vitng. Tap trung diéu hanh céng ty theo
Nghi quyét ctia Pai héi dong c6 dong da théng qua. Duy tri ting cwong tot cong tac quan tri
Cong ty theo hwdng tiét kiém, hiéu qua.

Cong tac quan ly tai chinh va bao toan von cua Cong ty
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Nam 2015, Cong ty da thwc hién nhirng khuyén nghi cia Ban Kiém soat ddi véi hoat
dong quan ly tai chinh ctia Cong ty. Song song v&i viéc bd tri nhin sy ¢6 nang lyc vao cac vi tri
ké toan, cong ty da ap dung ding theo cac quy ché quan ly tai chinh, quy ché chi tiéu néi bo va
cac quy ché hoat dong khac. Tuy nhién, cong tac 1ap ké hoach kinh doanh va dw bio tai chinh
van chua c6 chat lwong cao va chwa hiéu qua, chwa cé tadc dung hé tro ban lanh dao trong thuc
hién cac chién lwoc kinh doanh ctia minh.

Bén canh d6, dé dam bao hiéu qua,tranh lang phi cic khoan diu tw cta ID] vao cac cdng
ty khac, HDQT va Ban Téng Gidm ddc cin theo ddi sat sao tinh hinh hoat dong kinh doanh cta
cac cong ty lién két thwong xuyén, dinh ky hang quy thu thip bao cdo hoat dong, bao co tai
chinh so bd cla cac cong ty nay va thong bio cho Ban Kiém soat biét dé kip thoi 6 y kién
tham gia nham nang cao hiéu lwc quan ly diéu hanh theo diéu 1é va quy ché cta Cong ty. Can
thwc hién tét cong tac 14p phwong an tao nguon, st dung, diéu hoa, giao nhin, bao toan va
phét trién vén ctia Cong ty.

B. Kéhoach cong tic nam 2016 cua Ban Kiém soat

Ban Kiém soat thwc hién nhiém vu thay mat c6 déng dé kiém soat mot cach thwong
xuyén moi hoat dong kinh doanh, quan tri va diéu hanh ctia Céng ty ID]. P& thwc hién hoan
thanh nhiém vu kiém soat theo luit Doanh nghiép va Diéu l1é Cong ty, Ban Kiém soat Cong ty
kinh trinh DPai hoi ké hoach lam viéc ndm 2016 nhw sau:

K& hoach chung
- Thyc hién nhiém vu kiém tra giam sat cac hoat dong diéu hanh, quan ly cia HPQT, Ban
Téng Gidm ddc; ki€ém tra tinh hop 1y, hop phap, tinh trung thwc va cin trong trong quan ly va
diéu hanh hoat dong kinh doanh, quan ly von, vat tw, tai sdn cia Cong ty; xem xét cac ké
hoach, bdo cao vé tinh hinh kinh doanh cta Céng ty va cdc phwong an phét trién, cic quy dinh
vé quan ly cac quy tai chinh tip trung, cic quy ché vé quan ly lao déng, ché do tién lwong,
thwdng, cac ché do lién quan dén Cong ty va tip thé ngudi lao dong;

- Kiém tra s6 sach, chirng tir ké toan va cac tai liéu khac cia Cong ty khi thiy can thiét
hodc theo quyét dinh ctia dai hoi c6 déng;

- Tham dinh bao céo tai chinh hang nam, 6 thang, hang quy cta Cong ty;

- Tim hiéu cac kho6 khin, cdc dé xuit va hudng giai quyét (néu cd) ctia Cong ty véi cac
Cong ty con, Cong ty lién két;

- Duy tri sw phdi hop cong tac chit ché gitvra Ban kiém soat véi HPQT, Ban Giam doc cua
Cong ty va cac Coéng ty lién két cia Cong ty;

- Cac thanh vién Ban kiém soat can chu déng nghién ciru, tham gia cac dién dan, khéa dao
tao (vé quan tri doanh nghiép, vé cong bo thong tin va cac van dé khac cua cong ty dai ching)
dé nang cao trinh dé chuyén moén dong thoi tham gia tich cuwc cac hdi nghi chuyén nganh cé
lién quan dén cong tac kiém soat.

- binh ky hang thang, quy, Ban kiém soat lam viéc chinh thirc véi cidc bo phan lién quan
cua cong ty, thoi gian theo lich bdo cdo trweé¢c HDQT va Ban diéu hanh cong ty va yéu ciu cac

phong chirc nang chuin bi s6 liéu, ho so, tai liéu trwede it nhit la mot tudn. Ngoai ra néu c6 diu
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hiéu vi pham ché do va diéu 1é céng ty thi ban kiém soat sé tién hanh lam viéc kip thoi dé ¢
bao cdo Dai hoi c6 dong.

T.M BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

(da ky)

PHAM DUY HUNG
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PHAN V - TO CHU’C NHAN SU’ CUA CONG TY
1. BO MAY TO CHU'C

Pai hoi dong
co dong

Hoéi dong
Quan tri

Ban Kiém soat

Ban Giam déc

Pau tw - Phat
trién kinh
doanh

Hanh chinh
Nhan sw

Tai chinh Ky thuat Quan ly C6 dong

K& todn dw én Cong b thong tin | | MArketing

I. GIO'I THIEU HOI PONG QUAN TRI
Ong Nguyén Hoang Linh - Chi tich Hi d6ng quan tri

Ong Nguyén Hoang Linh t&t nghiép thac s§ Quan tri kinh doanh tai Trwong Téng hop Trento
(Italia) va da c6 hon 10 nam kinh nghiém trong linh vic dau tw tai chinh, bat déng san va
quan tri doanh nghiép

T ndm 2003 dén ndm 2011, Ong Linh ddm nhiém nhiéu vi tri: Gidm déc Cong ty CP Pau tw
Viét Nam - Chau Au, Gidam ddc diéu hanh Céng ty CP Bat dong san An Phat Lan.

Hién nay, Ong Linh dang giit chitc vu Phé Téng Giam ddc Cong ty CP Pau tw Chau A Thai Binh
Duong.

Véi vai tro 1a Chi tich Hoéi dong quan tri ctia Cong ty CP Pau tw ID] Viét Nam. Ong Linh tham
gia diéu hanh truc tiép hoat dong kinh doanh cia Cong ty.

Ong Nguyén D6 Ling - Thanh vién Héi d6ng Quan tri

Ong Nguyén D6 Ling tot nghiép thac s§ Quan tri kinh doanh tai Trwong dai hoc Téng hop
Trento (Italia) va da c6 hon 15 nam kinh nghiém trong linh vwc dau tw tai chinh, quan tri
doanh nghiép.

Tir ndm 1998 dén 2006, 6ng Lang di ddm nhiém vai tro quan ly tai cac céng ty trong nwéc va
nwéc ngoai nhw: Gidm doc diéu hanh Céng ty Prometeo (Italia), Chu tich Hoi déng Quan tri
Cong ty Cat Twong (CIC)

Hién nay, 6ng Ling ciing 1a Chi tich Hoi dong quan tri ctia Cong ty CP Chitng khoan Chau A -
Thai Binh Dwong (APS) va Cong ty CP Pau tw Chau A - Thai Binh Dwong (API).
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Ong Tran Vii Phwong - Thanh vién Héi dong Quan tri

Ong Tran Vii Phwong 13 chuyén gia quan tri doanh nghiép véi 20 ndm kinh nghiém lam viéc
trong cac linh vuc kinh doanh hang tiéu dung, sdn phdm cong nghiép, dich vu tai chinh, bit
dong san, tw van quan tri va dau tu.

Té6t nghiép Thac s§ Quan tri Kinh doanh (MBA) cia CFVG nam 1998, 6ng Phwong da dam
nhén cac vi tri quan ly, diéu hanh tai cac tip doan va cong ty da qudc gia, trong cac linh vuc
da dang: Royal Dutch Shell Corporation, Fujifilm, Merloni Thermo Sanitari SPA (Ariston)...

Bén canh hoat dong nghé nghiép, 6ng Phwong ciing tham gia vao cac dw an dao tao va quan
tri nguon nhan lyc, tw vin quan tri kinh doanh va xay dwng thwong hiéu cho doanh nghiép.

Hién nay, 6ng Phwong ciing 1a Thanh vién Hoi dong Quan tri ctia Cong ty CP Pau tw Chau A -
Thai Binh Dwong (API).

Ong Mai Tran Hung - Thanh vién Hoi dong Quan tri

Ong Mai Tran Hung t6t nghiép ki sw kinh t& va da c¢6 hon 30 nim kinh nghiém trong linh vuc
dau tw, xdy dwng, tai chinh, bit déng san va quan tri doanh nghiép

T ndm 1992 dén nam 2010, Ong giit nhiéu chitrc vu quan trong: Phé GP Cty Xay dung va
TBNT Ha Néi kiém GP CN Quang Ninh, Giam déc TT L&t Hanh, Khiém GP Chi nhanh Quang
Ninh Cong ty DL Toserco Hai Phong, Téng gidm doc Cty Bao hiém Dau khi khu vuwc Duyén Hai
PVI Duyén Hai, Tong giam d6c Cong ty CP Pau tw tai chinh BHDK - PVIF

Tir ndm 2010 dén nim dén nay, Ong gitt chirc vu Téng giam déc Cong ty CP Thwong mai va
PAu tw Barotex Viét Nam

Ong Pam Pai Thang - Thanh vién Héi dong Quan tri

Ong Pam Pai Thing 1a Kién triic sw va ¢6 hon 10 nim kinh nghiém trong linh vu dau tw, xay
dwng va quan tri doanh nghiép

Tir ndm 2001 dén niam 2012, Ong giit nhiéu vi tri quan trong & cac Cong ty 1émn: Giam ddc
Cong ty Tw van Dau tw Xy dung AC, Giam d&c Ban Pau tw Xay dung Téng Cong ty CP Xay lap
Dau khi Viét Nam, Gidm ddc Cong ty CP Dau tw Xay lap Dau khi Viét Nam

Tir ndm 2013 dén nay, Ong giir chttc vu Cht tich kiém Téng Gidm d6c Cong ty CP Pau tw Tai
chinh VIF Viét Nam

Ong Tran Viét Phwrong - Thanh vién Hoi dong Quan tri

Ong Tran Viét Phwong t6t nghiép thac sy Quan tri kinh doanh. Ong c6 nhiéu kinh nghiém
trong linh vu dau tw, tai chinh va quan tri doanh nghiép

Tir ndm 2007 dén nam 2015 Ong giit chitrc vu Trudng phong Tw van dau tw Cong ty CO phin
Chtrng khoan MHB, Phu trach Kinh doanh Ngin hang Phat trién nha Ddng bang Séng Ciru
Long, Giam d6c Khoi dau tw quéc té CTCP Dich vu nén Di dong Viét Nam

T nim 2015 dén nay, Ong giit chitc vu Trudng ban Pau tw kinh doanh CTCP Thwong mai
Dbau tw va Phat trién Cong nghé Quéc té

1. GIO'1 THIEU BAN PIEU HANH
Ong Nguyén Trung Phwong - Téng Giam déc

Ong Phuwong 1a chuyén gia quan tri doanh nghiép véi trén 15 nidm kinh nghiém lam viéc
trong cac linh vuc kinh doanh hang tiéu dung, bat dong san, san xuit cong nghiép, dai siéu
thi...

Véi nén tang hoc vin l1a ¢ nhin nganh Quan tri doanh nghiép va K& toan kiém todn, 6ng
Phwong da dam nhan vi tri quan ly tai cac cong ty trong va ngoai nwéc: Nha may bia Ha Tay,
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Tap doan MTS Italy, Pai siéu thi Melinh Plaza, Cong ty CP A Long, Vién Quan ly va Phat trién
Chau A (AMDI), Cong ty CP tri thirc cong dong Viét, Cong ty CP Pau tw Chau A - Thai Binh
Duong ...

Ngoai ra, ong Phwong ciing tham gia diéu phdi va quan ly cac dw an dao tao va quan tri nguén
nhan lwc, cdc hoat dong Marketing va xay dwng thwong hiéu cho cac doanh nghiép.

Ong Phuwong chinh thitc gia nhap ID] INVESTMENT véi vi tri Téng Gidam ddoc tir ngay
01/08/2015

V.LU'C LWONG LAO PONG VA CHINH SACH POI VOI NGU'O'I LAO PONG
1. Lwclwonglao dong

Lwc lwong lao dong ctia IDJ INVESTMENT tinh dén thoi diém 31/12/2015 1a 10 nguoi, trong
d6 gbm: Ban diéu hanh 3 thanh vién, 3 cdn bd quan ly cip trung va 4 nhan vién khac.

Noi dung Ponvitinh | 31/12/2015
Téng s6 Nguoi 10
Trinh do trén Pai hoc Nguwoi 02
Trinh do6 Pai hoc Nguoi 06
Trinh d6 Cao ding va TC Nguoi 02

2. Chinh sach d6i v&i ngwoi lao dong

Véi IDJ INVESTMENT, con ngui la nén tdng lam nén sy thanh céng ctia Cong ty. Do d6 cong
ty da dac biét chd y dén céng tac dao tao, co hoi thang tién va moi truweong tip thé, tao diéu
kién cho nhén vién dwgc trang bi thém kién thirc va tredng thanh trong céng viéc, dong long
phin diu vi suw thanh cong chung cia IDJ INVESTMENT. Vi viy, trong diéu kién canh tranh
ngay cang cao vé nhan su trong linh vuc tai chinh, IDJ INVESTMENT da va dang tao ra dwgc
sw 6n dinh vé mit nhan sw, dic biét 1a nhan sw cip cao. Sw 6n dinh vé nguén nhan lwc chinh la
sttc manh dé IDJ] INVESTMENT thwc hién cdc muc tiéu da dé ra, xac 1ap dwoc vi thé cao trén
thi trweong. Cu thé nhw sau:

Ché d6 lam viéc
- Thoi gian lam viéc: 08 gior/ngay; 5,5 ngay/tudn

- Ché& do nghi phép, nghi 18, tét, nghi 6m, thai san, nghi dic biét: theo quy dinh ctia B6 luat
Lao déng va théa wérc lao dong tip thé.

- biéu kién lam viéc: Ngwoi lao dong dwoce cung cap diy da cac phwong tién lao dong,
dam bao cac diéu kién vé vé sinh va an toan lao dong.

Chinh sach tuyén dung, dao tao

V&i phwong chAm nhan sy 13 ngudn tai nguyén quy gia, Cong ty c6 chinh sach hé tro va
khuyén khich can b6 nhén vién ning cao trinh d6 chuyén mén, cac k§ naing mém phuc vu cho
cbng viéc nhw k§ nang dam phan, ban hang chuyén nghiép, quan 1y nhin sw cip cao...

Vé dao tao ndi bo, cong ty ciing td chirc cac hoat dong dao tao vé phat trién ca nhan, vé tinh
thin lam viéc tip thé dé xay dwung mot tip thé doan két va hiéu qua cho IDJ INVESTMENT.
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Chinh sach lwong, thwéng, phic loi

IDJ INVESTMENT thuwc hién nghiém tdc viéc ky két hop dong lao dong véi nguoi lao dong theo
dung quy dinh cta phap luat.

Co ciu lwong cia Cong ty gom:

Lwong chinh: Cong ty thwc hién chinh sach lwong canh tranh dé thu hat nhan tai

Lwong kinh doanh : Cong ty thuwc hién chinh sach tra lwong kinh doanh ngoai lwong
chinh c6 dinh dé kich thich dong vién nhan vién phin ddu hoan thanh ké hoach dé ra
theo tirng du an .

Cong ty cling thyc hién trd lwvong thang 13 cho nguoi lao dong.
Cac loai trg cp gom: tro cap an trua, tro cip xang xe, cong tac phi, dién thoai di dong.

Bao hiém xa hoi: Cong ty thuwc hién ché d6 dong BHXH cho toan bd nguwoi lao ddng trong
Céng ty theo mirc dong quy dinh ctia luit Bao hiém x3 hoi.

Bao hiém y té: Cong ty thwc hién ché d6 dong BHYT cho toan bd nguwoi lao dong trong
Céng ty theo mirc dong quy dinh ctia luit Bao hiém x3 hoi.

Bao hiém thit nghiép: Cong ty thuwc hién ché d6 dong BHTN cho toan bd nguwoi lao dong
trong cong ty theo mirc déng quy dinh cta luit Bao hiém xa hoi.

Nt CBNV trong Cong ty nghi sinh con theo th&i gian quy dinh cia Luat lao dong dwoc
hwdng lwong hang thang day di do Co quan Bao hiém x3 héi chi tra va tién tham héi
ctua Cong ty.

Cong ty thuc hién cac ché do thuwdng nhan dip 1é, tét va téng két cudi ndm cho can bod
cong nhan vién, mirc thwdng ludn thoa dang dé kip thoi ddng vién tinh thin caa cin bd
cong nhan vién.

Tinh dén thoi diém 31/12/2015, mirc lwong binh quin cda can bo cong nhan vién cia Cong ty
dat 8.000.000 d6ng/nguwdi/thang.

Véi chinh sich thwdng phat théa dang, hop 1y, ché d6 lwong thwdng ciia Cong ty da va dang
g6p phan khuyén khich ngwoi lao ddng gan bo, cdng hién cho sy phat trién cta Cong ty.

Ngoai ra, Céng ty cling td chirc cc chuyén nghi mat, da ngoai dé xiy dwng tinh thian dong doi
va nang cao tinh doan két trong Cong ty.
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PHAN VI - CO PONG GOP VON VA QUAN TRI CONG TY
I. HOI PONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT

- Ho6i dong Quan tri: S6 lwong thanh vién H6i dong Quan tri Cong ty IDJ] INVESTMENT c6 5
thanh vién.

- Ban kiém soat: Thanh vién Ban kiém soat gobm 3 thanh vién, trong d6 khong cé thanh vién
nao kiém nhiém chirc vu diéu hanh Coéng ty

II. HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI

Trén c& s& bam sat cac ndi dung Nghi quyét Pai hoi dong c¢6 dong thwdng nién nam 2015, Hoi
dong Quan tri thwc hién quy ché hop dinh ky hang quy, dot xuat hodc xin y kién cac Thanh
vién Hoi ddng Quan tri bang van ban. Trong ndm, HO6i ddng Quan tri da td chitc cac phién hop
dé thao luin va trién khai nhiém vu do Pai hoi déng c6 déng giao cho ddm bao thwc hién
nhiém vy, quyén han ding theo Diéu 1é va quy dinh phap luit, trong d6 bao gom:

- Trién khai thwc hién cac noi dung Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong thwdong nién nam
2015.

- B& nhiém va mién nhiém cac vi tri nhan sw cdp cao.

- Ban hanh cic quyét dinh vé cac cha trwong, chinh sach ctia HPQT vé cac hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty.

- Chi dao va tim déi tc phuc vu viéc cho thué TTTM Grand Plaza.

- Chi dao tai co cAu danh muc dau tw, tai co cdu nhan sw cho phu hop véi dinh hwéng
phét trién mai ctia Cong ty.

- Chi dao lwa chon don vi kiém todn cho Cong ty.

- Varitnhiéu hoat dong khac

Nhin chung tai cac phién hop, Hdi d6ng Quan tri ghi nhan, danh gia cao sw c6 ging, nd luc clia
Ban diéu hanh va tip thé Nguwoi lao déng trong diéu kién kinh doanh khé khan. Dong thoi, Hoi
dong Quan tri cling dinh hwéng, chi dao kip thoi, sat sao cing Ban diéu hanh thwc hién nhiém
vu kinh doanh nam 2015 va xay dwng ké hoach kinh doanh nam 2016.

I1I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT
Ban Kiém sodat da tich cuc, chi dong thwce hién tot ké hoach va cong viéc da dé ra trwéc Dai hoi
déng c6 dong nam 2016, cu thé:
- Véisu hop tac tich cuc tir phia Cong ty, Ban Kiém soat da thwdng xuyén va dinh ky lam
viéc véi Hoi dong Quan tri, Ban diéu hanh.

- Ban Kiém soat da kip thoi nAm bat ddy di thong tin vé tinh hinh hoat ddng kinh doanh,
céng tac quan ly diéu hanh thwc hién cac ké hoach kinh doanh cia Cong ty & tat ca cac
cip cling nhw cac bo phan. Tir d6, Ban Kiém soat da tham gia phan bién, gop y kién va
khuyén nghi d6i véi cac dw dn dau tw trong diém ctia Cong ty trong ndm 2016.

- Ngoai ra, Ban Kiém soat da tham gia chi dinh céng ty Ki€ém toan doc 1ap dé kiém toan
BCTC nam 2016, di lam viéc véi Cong ty kiém toan trwédce va sau khi hoan thanh kiém
todn, tham gia phé duyét bao cdo tai chinh da dwoc kiém toan.

IV. THU LAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT NAM 2015

Trong nam 2015, tong mirc lwong va thu lao HPQT, Ban kiém soat va Ban diéu hanh Cong ty
da chi 1.085.450.000 dong.
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V. THONG TIN VE CO PONG
bén thoi diém 08/03/2016, co ciu c6 dong cia Cong ty IDJ INVESTMENT nhuw sau:

STT

S6 lwong

cO phan

Ty 18

so hivu(%)

4 T chirc 12.155.900, 121.559.000.000 37,29
Trong nwéc 9.391.700 93.917.000.000 28,81
Nuwéc ngoai 2.764.200 27.642.000.000 8,48
5 Ca nhan 20.444.100, 204.441.000.000 63,71
Trong nwéc 18.956.800 189.568.000.000 58,15
Nwéc ngoai 1.487.300 14.873.000.000 4,56
6 C6 phiéu quy - - -
Tong cong 32.600.000, 326.000.000.000 100

C6 dong nam gitr trén 5% tai thoi di€ém chot s6 ¢6 dong 08/03/2016:

S6 lwong

Ty 18

c0 phan

s& hiru (%)

1 Coéng ty C6 phan Pau tw Chau A - Thai Binh 6.522.400 2001
Dwong

2 ASEAN DEEP VALUE FUND 1.852.600 5.68

3 Pham Thanh Hai 1,906,000 5.85

SO0 lwong c6 phiéu quy: Khong cé
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PHAN VII - CONG TY LIEN KET VA CAC DU’ AN NOI BAT

I. CAC CONG TY CON VA CONG TY LIEN KET

ID)*

Education

Cong ty Co phan Dau tw
Phat trién Gido duc ID] - AEC

- VDL: 125.000.000.000 déng.

- Ty 1é gép von cua ID] INVESTMENT:
22,33%

- Hoat ddéng chinh: Cung cap dich vu giido
duc chat lwong cao cho cac cdp mau giao,
cip I, cap Il va cip III

- Du 4n néi bat: Trwong Qudc té Ha Noi
Academy, mét trong nhitng tredng song ngir
qudc té hang dau tai Viét Nam.

ID)*

Technology

Cong ty Co phan Dau tw
Cong nghé Giao duc

- VDL: 7.060.000.000 dong

- Ty 1é gép von cua ID] INVESTMENT:
33,58%

- Hoat dong chinh: Cung cap dich vu hd tro
gido duc, dao tao cong nghé thong tin; Tw
van, phan tich, 14p ké hoach, thiét ké trong
linh vyc cong nghé thong tin...

- San pham: Gido duc truc tuyén, gidi phap
cbng nghé gido duc truc tuyén, dich vu phat
trién noi dung, hosting,...

- Dw 4n noi bat: Trang web Hoc360.vn - giai
phap m&i cho cac si tir chinh phuc “gidc mo
dai hoc” v&i nén tang cdong nghé e-learning

D/

Cong ty Co phan
Quan ly Tai san ID]

- VDL: 22.000.000.000 dong
- Ty 1& gop von ctia IDJ INVESTMENT: 45%

- Hoat dong chinh: Dich vu quan ly, kinh
doanh, moéi gi¢i bit dong san va dich vu
quang cao thwong mai

- ID] Asset 1a don vi cho thué va quan ly
TTTM Grand Plaza va 3 ting vdn phong hang
A Charmvit Tower.

IDJ*

Hoa Binh

Cong ty Co phan Pau tw
Hong Dwong Lwong So'n

- VDL: 22.700.000.000 dong

- Ty 1&é gbép vén cua IDJ INVESTMENT:
99,91%

- Hoat dong chinh: Cung cdp dich vu du lich
nghi dwéng sinh thai, nha hang dn udng, dai
ly du lich...

- Dv 4n noéi bat: Khu du lich sinh thai Lang
van hoa Viét Mwong, cd vi tri cach tha do Ha
Noi 45km vé hwéng Tay, thudc huyén Lwong
Son, tinh Hoa Binh. Viét Muwong dwoc thién
nhién wu dai véi khéng gian trong lanh,
khung canh dam nét truyén thong baéi kién
tric nha san dan téc.
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dwgc chuyén giao tir TAp doan KPJ Han
Qudc.

II. CAC DU’ AN NOI BAT
TRU'ONG SONG NGU* QUOC TE

o C4p hoc: Mau gido - Tiéu hoc - THCS -

THPT

« Dia diém: L6 D45 - D46, Khu db thi

Ciputra, Tay H6, Ha Noi

e Dién tich dit: 2,7 ha

e Quy mo trwong: 2,500 hoc sinh

o Chwong trinh: Song ngir két hop gitra Viét

Nam va Anh Quéc. Chwong trinh qudc té: IPC

(Anh), GAC (Hoa Ky), IGCSE va A-levels cta

Exdecel (Anh).

« Khai giang: 9/2009 v&i trén 500 hoc sinh.
Hién nay, Ha Noi Academy la mot trong
nhirng treong song ngir qudc té tot nhit tai
Viét Nam c6 co s& vat chat hién dai, méi
treong hoc tap ly twéng, dich vu gido duc
chat lwgng cao.

DU’ AN TTTM GRAND PLAZA
VP HANG A CHARMVIT TOWER

e Dién tich TTTM: 15,000 m2

e Vitri: 117 Tran Duy Hwng, Ha Noi

o Thiét ké: Archetype Viét Nam

e Quan ly TTTM: ID] Asset

e Khai trwong: 17/7/2010
- Vi tri chién lwgc: Nam trén dwong Tran
Duy Hung, Grand Plaza c6 vi tri chién lwoc
trong qua trinh phat trién cia Ha N6i vé phia
tiy, gan ké cac khu vyc dan cw va thwong
mai trong yéu nhw Trung Hoa - Nhan Chinh,
TT Hdi nghi Qudc gia, Madarin Garden, The
Manor Ha N¢i, khu dé thi My Pinh...
- Thiét ké hién dai, sang trong, néi bat: ndm
trong quan thé Khach san 5 sao Grand Plaza
Hanoi Hotel - Thap van phong CharmVit -
TTTM Cao cap Grand Plaza

KHU DU LICH SINH THAI
LANG VAN HOA VIET MUONG
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o Dia diém: Huyén Lwong Son, tinh Hoa
Binh

e Cach trung tam Ha Noi: 45 km, 50 phut di
chuyén tir Ha Néi

» Téng dién tich: 50 ha.

e Co s& vat chit duoc trang bi khang trang,
c6 day du dich vu du lich nghi dwéng va giai
tri.



III. TINH HINH TAI CHINH

1 Taisan ngan han ' 18,234,694,869 20,793,935,615
2 No phai tra 3,047,832,000 7,537,434,912
3 No ngin han 2,290,611,347 7,353,011,138
4 Tong tai san = Tong ngudn von 277,339,207,812 282,332,434,216
5 Doanh thu thuan 13,611,893,651 33,416,443,510
6 Loi nhuan tir HDKD (LNHDPKD) 42,776,884 (31,311,176,242)
7 Loi nhuén sau thué (LNST) 40,777,150 (31,134,278,463)
8 Chi tiéu vé kha ning thanh toan
Hé 56 thanh todn ng(fn han 8 3
9 Chi tiéu co cdu von
Hé 56 no 0.01 0.03
Hé 56 von chii s6 hitu 0.99 0.97
10 Chi tiéu vé nang luc hoat dong
Doanh thu thuan/Tong tai san 4.91% 11.84%
11 Chi tiéu vé kha nang sinh 101
LNST/Doanh thu thuan 0.30% -93.17%
LNST/Téng tdi san 0.0154% -11.0902%
LNHDKD/Doanh thu thuan 0.3143% -93.6999%
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PHAN VIII - BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT DA KIEM TOAN NAM 2015
(Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2015)

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm ddc Cong ty CO phan DAu tw IDJ Viét Nam trinh bay Bio cdo nay cung v&i Bao cao tai
chinh hop nhit da dwoc ki€m toan cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2015.

CONG TY

Cong ty C6 phan Dau tw ID] Viét Nam (goi tit 1a “Cong ty”) hoat dong theo Gidy chirng nhan ding ky
kinh doanh Cong ty ¢ phin s6 0102186593 do S& K& hoach va Bau tw Thanh phé Ha Noi cip lan dau
ngay 15/3/2007, thay d6i Ian th 11 ngay 19/06/2015 vé viéc chuyén d6i tén Cong ty tir Cong ty CO
phin DAu tw Tai chinh Qudc té va Phat trién Doanh nghiép ID] thanh Céng ty c6 phin DAu tw ID] Viét Nam.
V6n diéu 1& cta Céng ty theo Gidy ching nhin ding ky doanh nghiép s6 0102186593 ngay
19/06/2015 12 326.000.000.000 dong (Ba tram hai mwoi sdu ty dong).

Tén Cong ty: CONG TY €O PHAN PAU TU IDJ VIET NAM
Cong ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chitrng khodn Ha N6i. Ma c¢6 phiéu: ID]

Tén Cong ty viét bang tiéng nwéc ngoai 1a: ID] VIETNAM INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.
Tru s& chinh ctia Cong ty tai TAng 16, tda nha vin phong Charmvit Tower, 117 Trian Duy Hung,
phuong Trung Hoa, quin Cau Gidy, thanh pho Ha Néi.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Hoi dong Quan tri i Chu tich (Mién nhiém ngay 16/5/2015)
Ong Tran Dirc Thanh
Chu tich (B6 nhiém ngay 16/5/2015)
Ong Nguyén Hoang Linh
Phé Chuitich  (Mién nhiém ngay 16/5/2015)
Ong Tran Trong Hiéu
Thanh vién (Mién nhiém ngay 16/5/2015)

Ong Pham Xuan Ha

Thanh vién (Mién nhiém ngay 16/5/2015)
Ong D6 Trung Thién

Thanh vién (Mién nhiém ngay 16/5/2015)
Ong Yoshihiro

Thanh vién
Ong Nguyén D6 Ling

Thanh vién
Ong Tran Vii Phwong

Thanh vién (Mién nhiém ngay 16/5/2015)
Ong Lé Vin Hung

Thanh vién (B6 nhiém ngay 16/5/2015)
Ong Mai Tran Hung

Thanh vién (B6 nhiém ngay 16/5/2015)
Ong Pam Pai Thing

Thanh vién (B8 nhiém ngay 16/5/2015)
Ong Tran Viét Phwong

CAc thanh vién Ban T6ng Gidm doc Cong ty da diéu hanh Cong ty trong ndm va dén ngay 1ap Bio cdo nay gom:
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Ban Tong Gidam d6c  Ong Nguyén Trung Phwong  Téng Giam dé&c
CAC SU’ KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhan dinh cta Ban Téng Gidm déc, xét trén nhitng kKhia canh trong yéu, khéng cé sw kién bat
thudng nao xay ra sau ngay khoa so6 ké toan lam anh hwdng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cta
Cong ty can thiét phai diéu chinh hoic trinh bay trén Bdo cdo tai chinh hgp nhat két thic nam tai
chinh tai ngay 31/12/2015 kém theo.

KIEM TOAN VIEN

Bdo céo tai chinh hgp nhat cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndam 2015 dwoc kiém todn boi
Céng ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Ki€ém toan Qudc té Moore Stephens.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc c6 trach nhiém 1ap Bao cdo tai chinh hgp nhit phan 4nh mot cach trung thuc va
hop 1y tinh hinh tai chinh ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cia
Cong ty trong nam. Trong viéc 1ap Bao cdo tai chinh hgp nhit nay, Ban Téng Gidm d6c dwoc yéu ciu
phai:

e Luwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach dé mot cach nhit quan;

e Dwara ciac phan doan va wéc tinh mét cach hgp ly va than trong;

e Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hgp c6 dwoc tuan thi hay khong, c6 nhitng 4p dung sai léch
trong yéu can dwoc cong bd va giai thich trong Bao cio tai chinh hgp nhit hay khong;

e Thiét ké, thuc hién va duy tri hé thong kiém soat ndi bo lién quan t&i viéc 14p va trinh bay hop ly
Bdo cdo tai chinh hop nhat dé Bao céo tai chinh hgp nhat khong bi sai st trong yéu ké ca do gian
1an hodc bi 16i;

e LAp Bdo c4o tai chinh hgp nhit trén co s& hoat dong lién tuc trir treong hgp khong thé cho rang
Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm d6c xac nhan rang Cong ty da tuan thu cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap Bao céo tai
chinh hgp nhit.

Ban Tdéng Gidm déc chiu trach nhiém dam bao rang s6 sach ké toan dwoc ghi chép mot cach phi hop
dé phan 4nh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bAt ky thoi diém nao va dam bao rang
Béo cdo tai chinh hop nhit dwgc 14p phu hgp véi Chuidn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké todn doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va cic quy dinh phép 1y cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai
chinh hop nhit. Ban Téng Giam déc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cia Cong ty va
vi vay thuc hién cac bién phap thich hop dé ngin chian va phat hién cac hanh vi gian 14n va sai pham
khac.

Thay mait va dai dién Ban T6éng Giam ddc,

(dé ky)

Nguyén Trung Phwong
Tong Giam ddc

Ha Noi, ngay 18 thang 3 nam 2016
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CPAV/IETNAM

S6: 222 /2016/BCKT-BCTCHN/CPA VIETNAM

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Vé B4o cdo tai chinh hgp nhit cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015
cta Céng ty C6 phan Dau tw ID] Viét Nam
Kinh gtri: Cac cd dong
Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam ddc
Cong ty C6 phan Dau tw ID] Viét Nam

Chung t6i da ki€m toan Bao céo tai chinh hop nhit kém theo ctia Cong ty C6 phan Dau tw IDJ Viét Nam,
duwoc 1ap ngay 18 thang 03 nam 2016, tlr trang 05 dén trang 31, bao gom Bang Cian d6i ké toan hop
nhét tai ngay 31/12/2015, B4o cdo Két qua hoat déng kinh doanh hgp nhit, Bdo cdo Lwu chuyén tién
té hop nhit cho ndm tai chinh két thiic ciing ngay va Ban Thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhat.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Tong Gidm d6c Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thwc va hop 1y Bao cao tai
chinh hop nhit cia Céng ty theo Chudn muc ké todn, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh
va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhit va chiu trach
nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tong Gidm ddc xac dinh 1a cin thiét dé dam bao cho viéc 13p va
trinh bay B4o cdo tai chinh hop nhat khong c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham 1an.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cda ching toi la dwa ra y kién vé Bdo cdo tai chinh hop nhit dwa trén két qua cta cudc
ki€ém toan. Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cic Chuin mwc ki€m toadn Viét Nam. Cac Chuin muc
nay yéu ciu ching téi tuin thi Chuin muwc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va
thwe hién cudc kiém toan dé dat dwgc sw dam bao hop ly vé viéc liéu Bao cdo tai chinh hop nhit cla
Cong ty co con sai sot trong yéu hay khong.

Coéng viéc kiém todn bao gom thwc hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac s6
liéu va thuyét minh trén Bio cdo tai chinh hgp nhit. Cac thi tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa trén xét
doan ctia ki€ém toan vién, bao gbm danh gia rui ro cé sai st trong yéu trong Bio cdo tai chinh hgp nhit
do gian 1an hodc nham l4an. Khi thwc hién danh gia cac rai ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soat
ndi bd ciia Céng ty lién quan dén viéc l4p va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhit trung thuwe, hop ly
nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phl hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhdm muc dich
dwa ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soat ndi bo cia Céng ty. Cong viéc ki€m toan ciing bao gobm danh
gia tinh thich hop cla cac chinh sich ké toan dwgc 4p dung va tinh hop 1y cla cac wéce tinh ké toan cha
Ban Téng Gidm d6c cling nhw danh gia viéc trinh bay tong thé Bio cdo tai chinh hop nhAt.

Chuing tdi tin twdng rang cac bang chirng kiém todn ma chung t6i da thu thap dwegc 1a dy da va thich
hop 1am co s& cho y kién ki€ém todn cia chuing toi.

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién ctia chung t6i, Bao co tai chinh hop nhit kém theo da phan anh trung thwe va hop ly, trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C8 phan D4u tw ID] Viét Nam tai ngay 31 thang
12 ndm 2015 ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va cic luéng lwu chuyén tién té trong nim tai
chinh két thuc cling ngay, phtt hop véi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam hién hanh va cic quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1p va trinh bay Bio co tai chinh hop nhét.
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CONG TY CO PHAN PAU TU ID] VIET NAM

Vén dé khdc

Nhw d3 trinh bay tai Thuyét minh 5.10 “Cac khodn dau tw tai chinh dai han”, dén thoi diém phat hanh
Bao céo kiém toan ching tbi chwa thu thap dwoc Bdo cdo tai chinh cling nhw cac thong tin tai chinh va
thong tin khac dé danh gia gia tri hop Iy cia cac khoan diu tw cha Cong ty tai Cong ty lién két va
khodn dau tw khac bao gobm: Cong ty C8 phan Thwong mai Dich vu va Dau tw Viét Han, Cong ty C6
phan Dreamworks.

(da ky) (da ky)

Pinh Vian Thang Nguyén Thi Mai Hoa

Phé Téng Giam ddc Kiém toan vién

S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 1147-2015-137-1 S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 2326-2015-137-1

Gidy Uy quyén s6: 16/2015/UQ-CPA VIETNAM ngay 05/10/2015 ciia Chii tich HDTV
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hing Kiém toin Qudc té Moore Stephens

Ha No¢i, ngay 18 thdng 3 ndm 2016
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CONG TY CO PHAN PAU TU ID] VIET NAM

Bdo cdo tai chinh hgp nhit cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2015

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2015

A - TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va cac khoén twong dwong tién
1. Tién

2. Céc khoan twong duong tién

II. Pau tw tai chinh ngin han

1. Ching khoan kinh doanh

3. Pautu nim giit dén ngay dao han

III. Cac khoan phai thu ngén han
Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra trudc cho ngudi ban ngan han
Phai thu ngén han khac
Du phong phai thu ngén han kho doi
Tai san ngin han khac
Chi phi tra trudc ngin han
Thué GTGT dugc khau trir
Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nuéc
B - TAI SAN DAI HAN
I. Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac

II. Taisan c6 dinh
1. Taisan ¢ dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon liiy ké
3. Taisan cd dinh v6 hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon liy ké
III. Bat dong san dau tw
Nguyén gia
Gia tri hao mon Iy ké
Cic khoan dau tw tai chinh dai han
Pau tu vao cong ty lién két, lién doanh
Pau tu gop von vao don vi khac

b N

. Tai san dai han khac
Chi phi tra trudc dai han

RS SIS

5 . Loi thé thwong mai

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100+200)

MS

100

110
111
112
120
121
123

130
131
132
136
137

150
151
152

153

200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

250
252
253

260
261

269

270
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™

5.1

5.2

5.3

5.4
5.5

5.6

5.11

5.4

5.7

5.8

5.9

5.10

5.6

31/12/2015
VND

MAu BO1-DN/HN

01/01/2015
VND

18.234.694.869

5.833.765.198
1.833.765.198
4.000.000.000
5.800.000.000
4.000.000.000
1.800.000.000

6.147.319.177
9.007.689.979
411.387.718
10.586.699.977
(13.858.458.497)

453.610.494
10.449.989
443.137.766

22.739

259.104.512.943

308.680.000
308.680.000

20.105.274.865
3.472.437.061
5.408.227.127
(1.935.790.066)
16.632.837.804
16.897.350.000
(264.512.196)

156.065.255.995
176.145.492.168
(20.080.236.173)
65.630.998.316
61.630.998.316
4.000.000.000
6.823.459.323
6.823.459.323

10.170.844.444

20.793.935.615

4.050.712.855
4.050.712.855

14.300.000.000

14.300.000.000

1.984.123.666
5.306.469.763
330.721.603
10.554.511.152
(14.207.578.852)

459.099.094
20.635.046
438.441.309

22.739

261.538.498.601

307.930.000
307.930.000

20.469.315.625
3.660.136.357
5.408.227.127
(1.748.090.770)
16.809.179.268
16.897.350.000
(88.170.732)

167.697.517.185
184.821.353.201
(17.123.836.016)
54.228.682.931
54.228.682.931
7.432.208.416
7.432.208.416

11.402.844.444

277.339.207.812

282.332.434.216




CONG TY CO PHAN PAU TU ID] VIET NAM

Bdo cdo tai chinh hgp nhit cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2015

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2015

NOQ PHAI TRA

No ngz"m han

Phai tra ngudi ban ngin han
Ngudi mua tra tién trude ngin han

Thué va cac khoan phai ngp Nha nudc

Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngan han

Doanh thu chua thuc hién ng'fm han
Phai tra ngén han khac

Vay va no thué tai chinh ngén han
Quy khen thudng phuc loi

. Nog dai han

Phai tra dai han khac

VON CHU SO HUU

(400 = 410+430)

Vén chii sé hiru

Vén gép cua cha sé hiru

C6 phiéu phé théng c6 quyén
biéu quyét

Thing du vén cb phan

Loi nhuin sau thué chua phan phbi
LNST chuea phén phéi liy ké

dén cuoi ky trudc

- LNST chwa phdn phéi ky nay

13 - Loi ich ¢ déng khong kiém soat

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

Ngwaoi lap

(daky)

Phan Thi Tad Oanh

MAu BO1-DN/HN

31/12/2015 01/01/2015
MS TM VND VND
300 3,047,832,000 7,537,434,912
310 2,290,611,347  7,353,011,138
311 95,062,359 215,759,660
312 513,362 26,402,634

r
313 '5.11 538,755,605 1.912,098219
314 144,764,999 -
315 '5.12 - 493,526,737
318 407,286,398 -
319 5 13 430,315,000 430,315,000
320 5.14 ; 3233935511
322 673,913,624 1,040.973.377

330 757,220,653 184,423,774
337 '5.13 757,220,653 184,423,774
400 274,273,068,982 274,776,199,781
4105.15 274,273,068,982 274,776,199,781
411 326,000,000,000  326,000,000,000

4lla 326,000,000,000  326,000,000,000
412 1,523,000,000 1,523,000,000
421 (53249931,018)  (52,746,800219)
421a (52,746,800,219)

21b (503,130,799)  (52,746,800,219)
429 18,306,830 18,799,523
440 277,339,207,812  282,332,434,216

Ké toan trwdng

(da ky)

La Thi Quy
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Ha Noi, ngay 18 thdng 3 ndm 2016

Tong Giam doc

(da ky)

Nguyén Trung Phwong



CONG TY CO PHAN PAU TU ID] VIET NAM

Bdo cdo tai chinh hgp nhit cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2015

MAu B 02- DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015

CH? TIEU MS TM
1. Doanh thu ban hang va cung c?p d?ch v? 01 5.16
2. Céc kho™ gi?m tr? doanh thu 02 5.17
3 Doanh thu thu?n v? ban hang 10
" vacung c?p d?ch v? (10 =01-02)
4. Gia vn hang ban 11 5.18
5 L?i nhu?n g?p v? ban hang 20
* vacungc?p d?ch v? (20 = 10-11)
Doanh thu ho?t d?ng tai chinh 21 5.19
Chi phi tai chinh 22 5.20
Trong do: Chi phi ldi vay 23
Ph?n 14i (1?) trong cong ty lién k7t,
8 .. 24
lién doanh
9  Chi phi ban hang 25 521
10 Chi phi qu?n ly doanh nghi?p 26 521
L?i nhu?n thu?n t? ho?t d?ng
1 kinh doanh 30
{30 = 20+(21-22)-(25+26)}
12 Thu nh?p khac 31 522
13 Chi phi khac 32 522
14 L?i nhu?n khac (40 = 31-32) 40 5.22
15 T?ng 12i nhu?n k? toan tru?c thu? 50
(50 = 30+40+45)
16 Chi phi thu? TNDN hi?n hanh 51
17 Chi phi thu? TNDN hoan 1?1 52
18 L?i nhu?n sau thu? thu nh?p 60
doanh nghi?p (60 = 50-51-52)
L?i nhu?n sau thu? c?a c? dong
19 61
cong ty m?
L?1i nhu?n sau thu? c?a C? dong
20 khong ki?m soat 62
21 Laicob?n trén c? phi?u 70  5.23
Ngwoi lap Ké toan trwrdng
(da ky) (da ky)
Phan Thi T Oanh La Thi Quy

34

Nam 2015
VND

Nam 2014
VND

17,162,693,651
3,550,800,000

13,611,893,651
13,372,380,388
239,513,263

5,686,732,061
90,985,433
90,985,433

(597,684,615)

89,793,918
5,105,004,474

42,776,884
345,174,241

347,173,975
(1,999,734)

40,777,150

40,777,150

41,269,843

(492,694)
1.251

33,416,443,510

33,416,443,510
39,794,852,011
(6,378,408,501)

1,623,769,463
13,784,390,175
757,850,192

2,111,995,585

159,167,078
14,724,975,536

(31,311,176,242)

546,812,510
369,914,731
176,897,779

(31,134,278,463)

(31,134,278,463)

(31,133,936,058)

(342,405)
(955.04)

Ha Noi, ngay 18 thdng 3 ndm 2016

Tdng Giam dédc

(da ky)

Nguyén Trung Phwong



CONG TY CO PHAN PAU TU ID] VIET NAM

Bdo cdo tai chinh hgp nhit cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2015

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(theo phwong phdp gidn tiép)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nidm 2015

CHI TIEU

SR -

~N N N w \S]

c\.l;ma

Luru chuyén tién tir hoat dng kinh doanh

Loi nhugn truwéc thué

Diéu chinh cho cic khodn

- Khau hao taisan ¢6 dinh va BDS dau tu

- Cac khoan du phong

- Lai, 15 tir hoat dong dau tu

- Chiphilai vay

- Cac khoan diéu chinh khac

Lgi nhudn tiv hoat dong kinh doanh trudc

thay déi von luu déng

- Tang, gidm cac khoan phai thu

- Tang, giam hang tén kho

- Tang, gidm cac khodan phai tra

- Tang, giam chi phi tra trudc

- Tang giam chung khoan kinh doanh

- Tién l3i vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép di ndp

- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

- Tién chikhéc tir hoat dong kinh doanh

Luwu chuyén tién thuén tiv hoat dpng kinh doanh
Lwru chuyén tién tir hoat déng diu tw

Tién chi dé mua sdm, xiy dung TSCD

va cac taisan dai han khac

Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban TSCD

va cac taisan dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng

cua don vikhac

Tién chi du tu gop vén vao don vikhac

Tién thu hdi dau tu gop vén vao don vikhac

Tién thu ldi cho vay, ¢ tue va loi nhuén duoc chia
Luwu chuyén tién thuin tir hoat dong dau tw

Luru chuyén tién tir hoat dong tai chinh

Tién thu tir cho vay

Tién chi tra no gbe vay

C6 tirc, loi nhuan d tra cho chu sé& hitu

Luwu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh
Lwru chuyén tién thudn trong ky (50 =20+30+40)
Tién va twong dwong tién diu ky

Anh huéng cua thay déity gia hbidoai quy dbéingoai té
Tién va twong dwrong tién cudi ky (70 =50+60+61)

Ngwoi 1ap Ké toan trwéng
(da ky) (da ky)
Phan Thi T Oanh La Thi Quy
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MS
2

01

02
03
05
06
07

08

09
10
11
12
13
14
15
16
17
20

21

22
23
24

25
26
27
30

33
34
36
40
50
60
61

70

MAu B 03-DN/HN

Nim 2015 Nim 2014
VND VND

4 5

40.777.150 (31.134.278.463)
4.236.428.223 4.683.032.685
1.553.634.474 9.255.407.429
(9.444.758.334) 10.950.830.479
90.985.433 757.850.192

(73.070.214)
(3.596.003.268)
(3.679.809.204)

(960.707.935)
618.934.150
(4.000.000.000)
(90.985.433)
(434.671.875)

(544.400.642)
(12.687.644.207)

11.517.900.000
(15.000.000.000)

31.500.000.000
(12.000.000.000)

1.686.732.061
17.704.632.061

(3.233.935.511)

(3.233.935.511)

(5.487.157.678)
15.844.163.785

(95.998.757)
5.435.664.507

(932.837.185)

78.591.078
(2.287.573.204)
12.554.852.546

(20.000.000)

509.090.909
(14.800.000.000)
800.000.000

(9.456.631.572)
21.374.152.778
1.623.769.463
30.381.578

2.794.063.721
(11.303.084.990)
(25.500.000)

(8.534.521.269)

1.783.052.343

4.050.712.855

4.050.712.855

5.833.765.198

4.050.712.855

Ha Néingay 18 thdng 3 ndm 2016
Tong Giam ddc
(da ky)

Nguyén Trung Phwong



CONG TY CO PHAN PAU TU ID] VIET NAM

Bdo cdo tai chinh hgp nhit cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Mau B 09-DN/HN
1. THONG TIN KHAI QUAT
1.1 Hinh thirc sé& hivu vén

1.2

Cong ty C6 phan Dau tw IDJ Viét Nam (goi tat 1a “Cong ty”) hoat dong theo Gidy chirng nhan
dang ky kinh doanh Céng ty c¢d phan s6 0102186593 do S& K& hoach va B4au tw Thanh phd Ha
Noi cip lan dau ngay 15/3/2007, thay ddi Ian thir 11 ngay 19/06/2015 vé viéc chuyén dai tén
Cong ty tir Cong ty C6 phan DAu tw Tai chinh Qudc té va Phat trién Doanh nghiép ID] thanh Cong
ty ¢6 phan Dau tw ID] Viét Nam.

V6n diéu 1é ctia Cong ty theo Gidy chitng nhin dang ky doanh nghiép s6 0102186593 ngay
19/06/2015 14 326.000.000.000 dong (Ba trim hai mwoi sau ty dong).

Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN PAU TU IDJ VIET NAM

Cong ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chirng khodn Ha Noi. Ma c¢6 phiéu: ID]

Tén Cong ty viét bang tiéng nuwdc ngoai 1a: ID] VIETNAM INVESTMENT JOINT STOCK
COMPANY.

Tru s& chinh cta Céng ty tai Tang 16, toa nha van phong Charmvit Tower, 117 Trin Duy
Hung, phwong Trung Hoa, quan Ciu Gidy, thanh ph6 Ha Noi.

Cong ty con dwo'c hop nhit

Cong ty con cta Cong ty 1a Cong ty C6 phan DAu tw Hong Dwong Lwong Son dwoc thanh 14p va
hoat déng theo Gidy Chirng nhin ding ky kinh doanh Cong ty C6 phin s6 5400345569 do S¢&
K& hoach va Pau tw Thanh pho Hoa Binh cip I4n d4u ngay 04/5/2010, ding ky thay déi lan
thir nam ngay 10 thang 3 ndm 2015. Cong ty C6 phin D4u tw ID] Viét Nam mua 2.268.000 ¢d
phin twong ng s& hiru 99% von diéu 1&.

Vén diéu 1é : 22.700.000.000 VND

Nganh nghé kinh doanh: dich vu lwu tra ( khach san, Biét thy va can ho kinh doanh du
lich Iwu trt ngdn han), dich vu dn udng, trong cdy, chan nudi...
Bdo céo tai chinh hop nhit clia Cong ty C6 phan DAu tw ID] Viét Nam cho ndm tai chinh két thic

ngay 31/12/2015 bao gdbm Béo cao tai chinh clia Cong ty C6 phin Dau tw ID] Viét Nam va Cong ty
con

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh
- Kinh doanh bit déng san, quyén st dung dit thudc cht s& hiru, chi str dung hoidc di thué
(Chi tiét: Kinh doanh bit dong san, d4u tw xy dung co ban ha ting)

- Hoat dong kién truc va tw vin kj thuét co lién quan (Chi tiét: LAp va quan ly cac dw an dau
tw xay dwng phat trién cac khu dé thi, khu cé6ng nghiép);

- Tw vAin, mdi gidi, ddu gid bat dong san, diu gia quyén s dung dat (Chi tiét: Dich vu quan
1y bat dong san, dich vu quang cio bat dong san, dich vu tw van bit dong san, dich vu dinh
gia bat dong san, dich vu quan ly va diéu hanh san giao dich b4t dong san;
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CONG TY CO PHAN PAU TU ID] VIET NAM

Bdo cdo tai chinh hgp nhit cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015

1.2

Hoat ddng dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chwa dwgc phan vao dau (Chi tiét: Xuat
nhap khau cac mat hang Cong ty kinh doanh, thuwong mai dién tt, dich vu hd tro phat trién
doanh nghiép, tw vdn mua ban doanh nghiép;

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh (Tiép theo)

Hoat dong ho tro dich vu tai chinh chwa dwoc phan vao dau (Chi tiét: Tw van dau tw
(khéng bao gom tw van phap luit va tw van tai chinh, dich vu dinh gia tai san (khong bao
gbm nhirng tai san thudc quyén cia Nha nwéc));

Dich vu théng tin khac chwa dwgc phan vao dau (Chi tiét: Dich vu cung cip théng tin trén
mang internet);

Dich vu lwu tri ngdn ngay (Chi tiét: Kinh doanh khach san (khong bao gém kinh doanh
quan bar, phong hat karaoke, vii trwdong);

Nha hang va cac dich vu dn uéng phuc vu lwu dong (Chi tiét: Kinh doanh nha hang (Khéng
bao gom kinh doanh quan bar, phong karaoke, vii trweong));

Ban 1é hang hoa khiac méi trong cac ctra hang chuyén doanh (Chi tiét: Kinh doanh khodng
san (trir khodng san Nha nwéc cAm), budn ban vat tw may mac, thiét bi phuc vu ngay xay
dwng, giao thong, thiy dién, budn ban vat liéu xay dung);

Quang cao (Chi tiét: Dich vu quang cdo thwong mai)

X4y dwng céng trinh k§ thuit din dung khac (Chi tiét: Xy dwng nha may thay dién, nha
may xi mang, van phong, thi cong xay dwng cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao
thong, thiy lgi, ha ting k§ thuat dé thi, khu cong nghiép, khu dan cw, cac cong trinh phuc
vu gido duc, y té (truwdng hoc, bénh vién));

San xudt, truyén tai va phin phdi dién (Chi tiét: kinh doanh dién)

Khai khodng khac chwa dwoc phin vao dau (Chi tiét: Khai thac khoang san (trir khodng
san Nha nwéc cAm), khai thac vat liéu xay dung);

Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khac chwa dwoc phin vao diu (Chi tiét:
Hoat déng chuyén giao cong nghé);

Gido duc mam non;

Gido duc ti€u hoc;

Gido duc chuyén nghiép (Chi tiét: Gido duc trung cip chuyén nghiép);

Dao tao cao ding;

bao tao dai hoc va sau dai hoc;

Gido duc khac chwa dwoc phan vao dau (Chi tiét: Day ngoai ngtt, day may vi tinh);
Xay dwng nha cac loai;

Xay dung cong trinh dwong sit va dwong bo;

X4ay dung céng trinh cong ich (Chi tiét: Xay dung cong trinh cong nghiép, trir nha cira; xay
dwng céng trinh ctra nhw: Dwong thiy, bén cang va cic cong trinh bén song, cac cang du
lich, clra c6ng, dap va dé);

Chuin bi mit bang;

Dich vu hé tro gido duc (Chi tiét: Tw van gido duc);
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1.3

1.4.

- Hoat dong cua cac trung tdm, dai ly tw van, gi¢i thiéu va moi gidi lao dong, viéc 1am (Chi
ti€t: Tw vAn va gidi thiéu viéc lam (khéng bao gom gidi thiéu, tuyén chon, cung rng nhin
lwe cho cac doanh nghiép c6 chirc nang xuit khiu lao dong));

Hoat déng chinh ctia Céng ty trong ndm 2015: Cho thué ngan han va dai han Vin phong.
Cau truc doanh nghiép

Taingay 31/12/2015, Céng ty c6 don vi tryc thudc nhu sau:

Ty lé Ty lé
Hoat dong chinh g6p von biéu
quyét
Cong ty con
- Céng ty C6 phan Dau tw Hong Dwong  Khach san, du lich 99,91% 99,91%
Lwong Son
Cong ty lién doanh
- Cong ty C6 phan Dau tw Phéat trién Xay dung co s& ha ting 22,33% 22,33%
gido duc ID] - AEC
gido duc va cung cip dich
- Congty C6 phan Quan 1y TaisanID]  Dich vu quan ly BDS, 45% 45%
Asset
- Cong ty C6 phan Diu tw Cong nghé Cung cip dich vu gido duc 33,58% 33,58%
Giao duc ID]
- Cong ty C6 phan Thwong mai Dich Dich vu tiéc cwdi, nha hang 40% 40%

vu va Dau tw Viét Han

Tuyén bd vé kha ning so sanh thong tin trén Bao cao tai chinh hop nhit

Ngay 22 thang 12 ndm 2014, B Tai chinh di ban hanh Thong tw s6 200/2014/TT/BTC hwéng
dan Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam. Thong tw nay thay thé cho Ché do ké toan doanh
nghiép ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 cia Bo trwdng Bo Tai
chinh va Théng tw s6 244 /2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 cta B6 Tai chinh. Thong tw 200 4p
dung cho ndm tai chinh bit dau hoic sau ngay 01/01/2015.

Cong ty da 4p dung cac hwdng din cia thong tw 200 ké tir ngdy 01/01/2015. Cong ty da trinh
bay lai hodc phan loai lai mdt s6 ndi dung trén Bio cdo tai chinh hop nhit cho ky hoat dong tir
01/7/2015 dén 31/12/2015 (dwoc soan 1ap dwa trén Quyét dinh sd 15/2006/QD-BTC va
théng tw 244/2009/TT-BTC cia B6 Tai chinh) (chi tiét xem Thuyét minh 6.4), do d6 cic thong
tin va sd liéu ké toan trinh bay trén Bao cdo tai chinh hgp nhit dwgc tinh toan va trinh bay
nhit quan.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SO’ DUNG TRONG KE TOAN
Nam tai chinh
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Nam tai chinh cia Cong ty bit dau tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12 hang
nam.

Béo cdo tai chinh hop nhit dwoc lap cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015.

Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Béo céo tai chinh hgp nhit kém theo dwoc trinh bay bang Pong Viét Nam (VND).

3. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché do ké toan ap dung

Cong ty 4p dung Ché d6 K& toan Doanh nghiép Viét Nam dwgc ban hanh kém theo Thong tw s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 do B6 Tai chinh ban hanh.

Tuyén b6 vé viéc tuan thi Chudn mwc ké toan va Ché do ké toan
Ban Tong Giam d6c Cong ty dam bao di tuin thu ddy dd Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché do

ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 14p va
trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015.

Hinh thirc ké toan ap dung

Cong ty str dung hinh thirc ké todn: Nhat ky chung.

4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co’ sé hop nhit Bao cao tai chinh

Béo cdo tai chinh hgp nhit cia Cong ty dwoc 1ap pht hop véi Thong tw 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cta Bd Tai chinh vé Huéng dan phwong phap 1ap va trinh bay bao céo tai
chinh hop nhét, cu thé:

Béo cdo tai chinh hop nhit bao gdbm bao céo tai chinh ctia Cong ty va bio cao tai chinh cta cac
cbng ty do Cong ty kiém soat (cac cong ty con) dwgc lap cho dén ngay 31 thang 12 hang nam.
Viéc kiém soat nay dat dwoc khi Cong ty c¢6 kha nang ki€m soat cic chinh sich tai chinh va
hoat dong clia cac cong ty nhan dau tw nham thu dwoc loi ich tir hoat dong clia cac cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh cia cac cong ty con dwoc mua lai hodc ban di trong nam dworc
trinh bay trong Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit tir ngdy mua hoic cho dén
ngay ban khoan d4u tw & cong ty con do.

Trong trwomng hop can thiét, bdo cdo tai chinh cha cic cong ty con dwgc diéu chinh dé cac
chinh sach ké toan dwoc 4p dung tai Cong ty va cac cong ty con la giong nhau.

T4t ca cac nghiép vu va s dw gilra cic cong ty trong cung Céng ty dwoc loai bé khi hop nhit
bao cdo tai chinh.

Loi ich cia c6 dong khong kiém soat trong tai san thuin cda cong ty con hop nhit dwoc xac
dinh 12 mot chi tiéu riéng biét tadch khoi phan von chid s& hitu ciia ¢d dong chia cdong ty me. Loi
ich ctia c6 déng khong ki€ém soat bao gobm gia tri cac loi ich ctia ¢ dong khong kiém soat tai
ngay hop nhit kinh doanh ban d4u va phan loi ich cia c¢d dong khong kiém sodt trong sy bién
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4.

dong cua téng von chi s& hiru ké tir ngdy hop nhit kinh doanh. Cac khoan 16 phat sinh tai
cbng ty con phai dwoc phan bé twong ang véi phian sé hiru clia ¢6 dong khong kiém soat, ké ca
treomg hop s6 16 d6 1én hon phin s& hitu cia c¢6 dong khong kiém soat trong tai san thuin
clia cong ty con.

Béo cdo tai chinh hgp nhit cho ndm tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 ndm 2015 dwoc hop
nhit trén co s Bao cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thidng 12 nam 2015 cua
Cong ty me 1a Cong ty C6 phan Dau tw ID] Viét Nam, cong ty con cia Cong ty C6 phin ID]J Viét
Nam 1a Cong ty C6 phan Pau tw Hong Dwong Lwong Son.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ghi nhan tién va cac khoan twong dwong tién

Tién: Bao gobm Tién mat, Tién gti ngin hang (khéng ky han

Tién mit, Tién giri ngdn hang dwoc ghi nhan trén co sé thwc té phat sinh thu-chi.

Khoan twong dwong tién

Tién gt tiét kiém ngin hang c¢6 ky han dwdi 3 thang dwoc ghi nhan trén co sé thue té phat sinh
thu-chi.

Nguyén tic ké toan cac khoan dau tw tai chinh

Cac khoan diu tw vao cong ty con, cong ty lién doanh lién két va dau tw khic

o DAu tw vao céng ty con, cong ty lién két, lién doanh: Cac khoan diu tw vao céng ty con, lién

két, lién doanh ma trong d6 Cong ty c6 dnh hwdng dang ké dwoc trinh bay theo phwong
phap gia goc.
Cac khoan phan phdi loi nhudn ma Cong ty nhan dwoc tir s6 lgi nhuén liy ké cla cac cong
ty lién két sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong
kinh doanh trong nam ctia Cong ty. Cac khoan phin phdi khiac dwoc xem nhw phan thu hoi
cac khodn diu tw va dwoc trir vao gia tri dau tw.

o Cackhoan diu tw khac: DPwoc ghi nhan theo phwong phép gia géc

D phong ton thit cic khodn dau tw
Dy phong tén thit cho cac khoan diu tw vao cdng ty con, céng ty lién doanh, lién két dwoc
trich 1ap khi cac cong ty nay bi 16 dAn dén nha dau tw c6 kha ning mat vén hodc khodn dw
phong do suy gidm gia tri cac khoan dau tw vao cac cong ty ndy (trir treong hop 16 theo ké
hoach dd dwoc xac dinh trong phwong an kinh doanh trwéc khi dau tw). Mirc trich 1ap dw

phong twong (rng véi ty 18 gbép von clia Cong ty trong cac to chirc kinh té theo huéng dan tai
Théng tw 89/2013/TT-BTC ngay 28/6/2013.

D3i véi cac khodn dau tw khac, viéc trich 1ap dw phong ton thit can cir vao gia tri hop 1y cta
khoan d4u tw tai thoi diém trich 14p, trong trweong hop khong xac dinh dwoc gia tri hop ly
viéc 1ap dw phong cin cit vao khoan 16 cia bén dwoc dau tu.

Nguyén tac ké toan no phai thu
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Cac khoan N¢ phai thu dwoc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, d6i twong phai thu, loai
nguyén té phai thu va cac yéu td khac theo nhu ciu quan Iy ctia Cong ty.

Cackhoan Ng phai thu bao gobm phai thu khach hang va phai thu khac dwogc ghi nhdn theo nguyén
tac:

o Phai thu ctia khach hang gbm cac khoadn phai thu mang tinh chit thwong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua - ban gitta Céng ty va ngwdi mua (l1a don vi doc 1ap véi nguoi
bén, gobm ca cac khoan phai thu gitra cng ty me va cong ty con, lién doanh, lién két). Khoan
phai thu nay gém ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuit khiu ctia bén giao uy thac
thong qua bén nhan uy thac. Cac khoan phai thu thwong mai dwoc ghi nhan phu hop véi
chudn myc doanh thu vé thoi di€ém ghi nhin can ci theo héa don, chirng tir phat sinh.

 Phai thu khac gom cac khoan phai thu khéng mang tinh thwong mai.

Cac khoan phai thu dwoc phan loai 1a Ngan han va Dai han trén Bang cin ddi ké toan cin ctt ky
han con lai cda cac khoan phai thu tai ngay 1ap Bao cdo Tai chinh.

Dw phong ng phai thu khoé doi: dwgc 1ap cho tirng khodn ng phai thu khé doi can cit vao thoi
gian qua han trd no géc theo cam két n¢ ban diu (khong tinh dén viéc gia han no¢ gitra cac
bén), hoic du kién mirc tén that c6 thé x4y ra theo hwéng dan tai Thong tw 228,/2009/TT-BTC
ngay 07/12/20009.

4.  CACCHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan va khiu hao Tai san ¢é dinh hiru hinh va vé hinh
Cong ty quan ly, str dung va trich khiu hao TSCD theo hwéng dan tai thong tw 45/2013/TT-
BTC ban hanh ngay 25 thang 4 nam 2013.

a. Nguyén tdc ké'todn

Tai sdn c6 dinh hitu hinh

Tai san c6 dinh hitu hinh dwgc phan anh theo gia géc, trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao
mon liy ké. Nguyén gia tai sdn c¢d dinh bao gom toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé
c6 dwoc tai san cd dinh tinh dén thoi diém dwa tai sdn d6 vao trang thai sdn sang sir dung.

Khi tai san c¢d dinh dwoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va khiu hao liiy ké dwoc x6a s6 va bat ky
khodn 14, 16 nao phat sinh do viéc thanh 1y déu dwoc tinh vao thu nhap khac hay chi phi khac
trong ky.

Tai sdn c6 dinh v6 hinh
e Quyén st dung dit: 1a toan bd cac chi phi thuc té€ Cong ty da chi ra c6 lién quan truc tiép

tdi dién tich dat str dung, bao gbm: tién chi ra dé c6 quyén st dung dit, chi phi cho dén bu,
giai phong mit bing, san 14p mit bang, 1& phi truécba ...

Quyeén str dung dit co6 thoi han xac dinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir gia tri hao mon liiy ké.

b. Phwong phdp khdu hao

Tai san cd dinh hitu hinh dwgc khiu hao theo phwong phap dudong thang dwa trén thoi gian hiru
dung wéec tinh. Thoi gian khiu hao cu thé nhw sau:
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Nam 2015

Thei gian khiu hao

(S6 ndm)
Nha clra vat kién tric 20
Phwong tién van tai 06
Thiét bi vin phong 03

Tai san c6 dinh v6 hinh

Tai sn c6 dinh vo hinh thé hién gid tri quyén st dung dat tai Xém Nwdc vai, Xa Tan Vinh,
Huyén Lwong Son, Tinh Hoa Binh va dwoc trinh bay theo nguyén gia trw gia tri hao mon liy
ké. Quyén str dung dit duwoc trich khiu hao theo thoi han thué dit.

Nguyén tic ké toan bit dong san dau tw

B4t dong san dau tw bao gdm quyén s& hitu nha cira vat kién tric do Cong ty ndm gitr nham
muc dich thu loi tir viéc cho thué ngén han hodc dai han dwoc trinh bay theo nguyén gia trir
gia tri hao mon liy ké. Nguyén gia cia bat dong san dau tw dwoc mua bao gom gia mua va cac
chi phi lién quan truec tiép nhw phi dich vu tw van vé lut phap lién quan, thué trwdc ba va chi
phi giao dich lién quan khac. Nguyén gia bit déng san dau tw tw xay la gia tri quyét toan cong
trinh hodc cac chi phi lién quan tryc tiép ctia bit déng san diu tw.

B4t dong san dau tw dugc khiu hao theo phwong phap dwong thang trén thoi gian hitu dung
woc tinh trong vong 46 nam 9 thang ké tir ngay 01,/09/2010.

4.  CACCHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan chi phi tra trwéc

Chi phi tra truwéc phan anh cac chi phi thuc té€ da phat sinh nhung cé lién quan dén két qua
hoat déng san xuit kinh doanh cia nhiéu ky ké toan va viéc két chuyén cic khoan chi phi nay
vao chi phi san xuit kinh doanh cia cac ky ké toan sau.

Chi phi tra trwéc: duwoc ghi nhan theo gia géc va dwoc phan loai theo ngan han va dai han trén
Bang can ddi ké todn cin c vao thoi gian tra tredce cla tirng hop déng.

Chi phi trd trwdc dai han lién quan dén céng cu va dung cu dwoc phan anh ban dau theo
nguyén gia va dwoc phan b6 theo phwong phap dwong thing véi thoi gian 2 dén 3 nam.

Nguyén tic ké toan No phai tra

C4c khoan no phai trd dwoc theo dai chi tiét theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, loai
nguyén té phai tra va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quan ly ctia Cong ty.

C4c khoan n¢ phai trd bao gobm phai trd ngwoi ban, phai trd no vay, phai trad ndi bé va cac
khoan phai tra khéc 1a cac khodn no phai trd dugc xac dinh gan nhw chic chin vé gia tri va
thoi gian va dwgc ghi nhan khong thap hon nghia vu phai thanh todn, dwoc phan loai nhw sau:
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 Phai trd nguwdi ban : gobm cac khoan phai trd mang tinh chit thwong mai phéat sinh tir giao
dich mua hang hda, dich vy, tai san gitra Cong ty va ngwoi ban (la don vi doc lap véi Cong
ty, gom ca cac khoan phai tra giita cong ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két).
Khoan phai trd nay gém ca cac khoan phai tra khi nhap khiu thong qua ngwoi nhin ay thac
(trong giao dich nhip khiu uy thac)

o Phai trd khac gom cac khoan phai trad khong mang tinh thwong mai, khong lién quan dén
giao dich mua ban, cung cip hang hoéa dich vu.

o Phai trd ndi bo gbm cac khodn phai tra cac don vi truc thudc khéng cé tw cich phap nhan
hach toan phu thudc.

Nguyén tic ghi nhan vay

Bao gom cac khoan tién vay, no thué tai chinh, khéng bao gobm cac khoan vay dwdi hinh thirc
phat hanh trai phiéu hoic c6 phiéu wu dii ¢ diéu khoan bat budc bén phat hanh phai mua lai
tai moét thoi diém nhit dinh trong twong lai.

Chi phi lién quan truc tiép dén khodn vay dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trir cac
chi phi phat sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau tw, xdy dwng hodc san xudt tai san d&
dang thi dwgc von hda theo Chuin muyc K€ todn Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhan vén chi sé hiru

Vén dau tu cia chia sé hiru dwoc ghi nhan theo s6 vén thuce gép cla chi s& hiru.

Loi nhuin chwa phan phdi xac dinh trén co s két qua kinh doanh sau thué thu nhap doanh
nghiép va viéc phan phéi loi nhuan hoidc xtr 1y 16 ctia Cong ty.

Loi nhuin sau thué cia Cong ty dwoc trich chia co tirc cho cac ¢6 déng sau khi dwoc phé duyét
bdi Hbi dong ¢8 dong tai Pai hoi thuwdng nién cia Cong ty va sau khi da trich 14p cac quy dw
trir theo Diéu 1é cia Cong ty.

C8 tirc dwoc cong bé va chi trd dwa trén s6 loi nhuin wéc tinh dat dwgce. C6 tlic chinh thirc
dwgc cong b va chi tra trong nién do ké ti€ép tir ngudn lgi nhudn chwa phan phdi can ci vao
s phé duyét ctia Hoi dong c¢6 dong tai Dai héi thwong nién cia Cong ty

4.  CACCHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tac va phwong phap ghi nhan doanh thu, thu nhap khac

Doanh thu cta giao dich vé cung cp dich vu dwgc ghi nhan khi két qua cia giao dich dé dwoc
xac dinh mdt cach dang tin ciy. Trwong hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu
Ky thi doanh thu dwoc ghi nhin trong nam theo két qua phin cong viéc da hoan thanh tai ngay
cla Bang Can ddi ké toan cta ky do6. Két qua cia giao dich cung cip dich vu dwoc xac dinh khi
thoa man tit ca bon (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dwoc x4ac dinh twong d6i chiac chan;
(b) C6 kha ning thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu do;

(¢) Xac dinh dwgc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cia Bang Can déi ké toan; va
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(d) Xac dinh dwogc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d€ hoan thanh giao dich cung cip
dich vu doé.

Doi voi tién 13i, ¢6 tirc va loi nhuin dwoc chia va thu nhap khac: Doanh thu dwoc ghi nhan khi
Cong ty c6 kha ning thu duoc loi ich kinh t& tir hoat dong trén va dwoc xac dinh twong déi chic
chin.

Nguyén tic ké toan cac khoan giam trir doanh thu
Cac khoan giam trir doanh thu gom:

e Hang ban bi tra lai: do vi pham cam két, vi pham hop dong kinh té, hang bi kém, mit phdm
chat, khong ddng ching loai, quy cach.
Nguyén tic ké toan gia vén hang ban

Bao gém gia vén ctia san pham, hang héda, dich vy, bat dong sdn diu tw ban trong ky (ké ca chi
phi khau hao; chi phi stta chira; chi phi nghiép vu cho thué BDS d4u tw theo phwong thirc cho
thué hoat dong, chi phi nhwong ban, thanh ly BPS diu tw...) dwoc ghi nhidn phu hop véi
doanh thu d3 tiéu thu trong ky.

Da6i véi chi phi nguyén vat liéu truc tiép tiéu hao vuot mirc binh thwong, chi phi nhan céng,
chi phi san xudt chung c6 dinh khéng phin b6 vao gia tri san phdm nhip kho dwgc ghi nhin
ngay vao gia von hang ban (sau khi trir di cic khodn boi thwong, néu c6) ké ca khi sdn phim,
hang héa chwa dwoc xac dinh la tiéu thu.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi tai chinh

-Cac khoan 16 lién quan dén hoat déng dau tuw tai chinh:

e L& do gbp von dau tw ra bén ngoai: Pwoc ghi nhan theo nguyén tic thuc té phat sinh.

e Ld dau tw chitng khodan : Pwoc 1ap cho tirng loai chirng khoan dwoc niém yét va chwa niém
yét
trén thi trweong va c6 gia thi trweong gidm so véi gid dang hach toan trén sé sach.

- Chi phi di vay: Ghi nhan hang thing cin cir trén khoan vay, 1di suit vay va s6 ngay vay thuec té.

- Chi phi g6p von lién doanh lién két, chuyén nhwong chirng khoén: theo thwc té phat sinh.

- Chi phi 16 ty gia h6i doai: Pwoc ghi nhan khi c6 sw chénh 1éch gitta ty gia giao dich thuc té va
ty gia ghi s6 ké toan va khi c6 phat sinh 16 khi danh gia lai cac khoan muc tién té cé goc ngoai té.

4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

chi phi

Nguyén tiac va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh,

thué thu nhip doanh nghiép hoan lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hoic thu nhip thué thu nhap doanh nghiép): La tdng chi
phi thué thu nhip hién hanh va chi phi thué thu nhip hoin lai (hoic thu nhip thué thu nhip
hién hanh va thu nhap thué thu nhap hoan lai) khi xac dinh loi nhuan hoidc 16 cia mot ky.
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e  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh: 1a s6 thué thu nhip doanh nghiép phai nép
tinh
trén thu nhip chiu thué trong nim va thué suit thué thu nhip doanh nghiép hién hanh.
Thué thu nhip hién hanh dwoc tinh dwa trén thu nhip chiu thué va thué suit ap dung
trong ky tinh thué.

Khoan thu nhap chiu thué chénh léch so v&i lgi nhuin ké todn la do diéu chinh cac khoan
chénh lé&ch gitra lgi nhuén ké toan va thu nhip chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

e Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai: 1a s6 thué thu nhip doanh nghiép sé phai
ndp trong twong lai phat sinh tir viéc: ghi nhan thué thu nhip hoin lai phai tra trong nim;
hoan nhip tai san thué thu nhip hoin lai 33 dwoc ghi nhin tir cic ndm trudc; khong ghi
nhin tai san thué thu nhap hoin lai hodc thué thu nhip hoan lai phai tra phat sinh tir cac
giao dich dwgc ghi nhin tryec ti€p vao vén chi sé hiru.

Coéng ty c6 nghia vu ndp thué thu nhip doanh nghiép véi thué suit tir 22% trén thu nhap chiu
thué.

Uéc tinh ké toan

Viéc 14p Bao cdo tai chinh hgp nhit tuin thi theo cdc Chudn muwc ké toan Viét Nam, Ché do ké
todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay Béo céo tai chinh yéu ciu Ban Giam ddc phai cé nhitng wéc tinh va gia dinh anh
huwdng dén sé liéu Bdo cdo vé cong ne, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng ng va tai san
tiém tang tai ngay lap Bao cdo tai chinh cling nhw cic s6 liéu Bao cdo vé doanh thu va chi phi
trong su6t nam tai chinh. K&t qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khac véi cac wéce tinh,
gia dinh dat ra.

Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban diu

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban du, tai san tai chinh dwoc ghi nhin theo gid géc cong cac chi phi giao
dich c6 lién quan truec tiép dén viéc mua sdm tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cta Coéng ty bao gom tién mat, tién gri ngan han, cac khodn twong dwong
tién, cac khoan phai thu ngan han va cac khoadn phai thu khac, cic khoan ky quy, cic khoan
cho vay, cong cu tai chinh di dwoc niém yét va chwa niém yét va cac cong cu tai chinh phai
sinh.

Cong no tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban d4u, cdng no tai chinh dwoc ghi nhan theo gia géc cong cac chi phi giao
dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh do.

Cong no tai chinh ctia Céng ty bao gdm cac khoan phai trd ngudi ban, phai tra khic, cac khoan
chi phi phai tra, cic khodn no¢ thué tai chinh, cac khoadn vay va cong cu tai chinh phai sinh..

Danh gi4 lai sau [in ghi nhan ban dau
Hién tai, chwa c6 quy dinh vé danh gia lai céng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
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4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Lii trén cd phiéu

Lii co ban trén c6 phiéu d6i v&i cac ¢6 phi€u phé thong dwoc tinh bing cach chia lgi nhun hoic 16

thudc vé cd dong s& hiru c6 phiéu pho thong cho s6 lwgng binh quin gia quyén ¢ phiéu phé théng

lwu hanh trong nam. Lii suy gidm trén c6 phiéu dwoc xac dinh bang viéc diéu chinh lgi nhuan hoic

16 thudc vé c6 déng sé hitu ¢ phiéu phé thong va s6 lwong binh quan gia quyén c6 phiéu pho

théng dang lwu hanh do &nh hwéng chia cac c6 phiéu phd thong c6 tiém ning suy giam bao gdbm trai

phiéu chuyén déi va quyén chon c¢d phiéu.

5.1

Cac bén lién quan

Puwoc coi 1a cic bén lién quan la cadc doanh nghiép ké ca Cong ty Me, cac Cong ty con clia Cong
ty Me, cac ca nhan truec ti€ép hay gian ti€p qua mot hodc nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat
cbng ty hodc chiu sw ki€m soat chung véi Cong ty. Cac bén lién két, cic cad nhin nao truc tiép
hoic gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Cong ty ma c6 dnh hwdéng dang ké ddi voi Cong ty.
Nhirng chirc trach quan 1y cha ch6t nhw Téng Gidam d6c, vién chirc cia Cong ty, nhitng thanh
vién than cin trong gia dinh cia nhitng ca nhan hoic cic bén lién két nay hodc nhirng Cong ty
lién két véi cac ca nhan nay cling dwgc coi 1a bén lién quan.

Bao cio bg phan

BO phan la thanh phin cé thé phin biét dwoc cia Cong ty tham gia vao viéc cung cip san
pham hodc dich vu c6 lién quan (b6 phin theo linh vwc kinh doanh), hoic vao viéc cung cip
san pham hodc dich vu trong pham vi mot méi trwdong Kinh té cu thé (b6 phén theo khu vuc
dia ly) ma bd phan nay c6 rui ro va lgi ich kinh té khac v&i cac bdé phan kinh doanh khic. Ban
Giam ddc cho rang hoat dong chinh cia Coéng ty hoat ddng trong cic bd phan theo linh vuc
kinh cho thué ngin han va dai han vin phong, khong c6 bo phan cung cip dich vu chuyén
trach, riéng biét. Vi vay, Cong ty khong c6 Bao cao bo phan.

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN HOP
NHAT, BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HO'P NHAT

Tién va cac khoan twong dwong tién

31/12/2015 01/01/2015

VND VND

Tién mat 26.632.158 3.718.112
Tién giri ngan hang 1.807.133.040 4.046.994.743
Cac khoan twong duong tién 4.000.000.000 -
- Tién giri c6 ky han dwdi 3 thang (%) 4.000.000.000 .
Téng 5.833.765.198 4.050.712.855

(*) Hop déng tién giri s6 04.2015/HDTG va s4 05.2015/HPTG ngay 25/12/2015, hop dong tw
dong gia han c6 ky han 1 thang tai Ngan hang Thwong mai ¢6 phin dau tw va phat trién Viét
Nam - Chi nhanh Hai Ba Trwng 14i suit 4,5%/nam.
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5.2  Pau tw tai chinh ngan han

Don vi tinh: VND
01/01/2015
Gia tri ghi sb

31/12/2015
Gia gbc

Gia tri ghi s6 Gia gbc

Ngin han 1.800.000.000 1.800.000.000 14.300.000.000 14.300.000.000

- Tién giri c6 ky han 1.500.000.000 1.500.000.000 14.000.000.000 14.000.000.000
- Cac khoan d4u tu khac 300.000.000 300.000.000 300.000.000 300.000.000
Téng 1.800.000.000 1.800.000.000 14.300.000.000  14.300.000.000

5.3  Phai thu cua khach hang

31/12/2015 01/01/2015
VND VND

Phii thu khich hang ngin han
Cong ty C6 phan Quan Iy tai san IDJ
Mot s doi tuong khac

9.007.689.979
4.975.340.683
4.032.349.296

5.306.469.763
1.558.434.716
3.748.035.047

Trong do phdai thu cdc bén lién quan

Cong ty lién két "Cong ty C6 phan Quan Iy

tai san IDJ"

Téng 9.007.689.979
5.4 Phai thu khac

4.975.340.683 1.558.434.716

4.975.340.683 1.558.434.716

5.306.469.763

Don vi tinh: VND
01/01/2015

31/12/2015

Ngz'in han

- Cac khoan chi h¢ "Phidich

Gia tri ghi sé

Du phong

Gia tri ghi s

Du phong

10.586.699.977

10.129.382.453

10.554.511.152

10.178.502.808

o o 9.914.418.653 9.914.418.653 9.963.539.008 9.963.539.008
vu cua cac nha dau tu"
- Phai thu khac 463.699.067 214.963.800 332.217.044 214.963.800
- Tamung 208.582.257 - 258.755.100 -
Dai han 308.680.000 - 307.930.000 300.000.000
- Ky cuoc, ky quy 8.680.000 - 7.930.000 -
- Cho muon 300.000.000 - 300.000.000 300.000.000
Téng 10.895.379.977 10.129.382.453 10.862.441.152 10.478.502.808
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5.5

No' xdu

Téng gi4 tri cac khoan

phai thu, cho vay quéa han
thanh toan hodc chua qua

han thanh toan nhung
khé c6 kha nang thu hdi

Trong do:

- Cac khoan chih¢ "Phidich

vu cua cac nha dau tu"

- Cac dbi twong khac

5.6

Chi phi tra trwéc

Ngin han
Céac khoan khac

Dai han

Don vi tinh: VND

31/12/2015 01/01/2015
Gia tri co Giatri co
Gia gbc thé thu hdi Gia gbc thé thu hdi
13.858.458.497 - 14.207.578.852 -
Qua han Qua han Qua han Qua han
1-30 ngay 31-60 ngay 61-90 ngay trén 90 ngay
- - - 9.914.418.653
3.944.039.844
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
10.449.989 20.635.046

|

10.449.989 20.635.046

Chi phi thiét k&, hoan thién noi thit TTTM
Chi phi thué HT thoat khi, cung cip ga,

tuong kinh
Cac khoan khac

Chi phi thanh lap Cong ty C6 phin Pau tu

Héng Duong Luong Son
Cong cu dung cu

Téng
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6.823.459.323
4.338.938.395

1.622.899.296

193.648.475
483.105.997
184.867.160

7.432.208.416
4.443.701.495

1.662.083.987
619.269.833
509.194.161
197.958.940

6.833.909.312

7.452.843.462
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5.7  Taisan c6 dinh hivu hinh

Nha cira,
vit kién triic

Phuong tién vin
tii, truyén din

Thiét bi,
dung cu quin ly

Don vi tinh: VND

Téng

NGUYEN GIA

S duwr tai 01/01/2015 3.753.986.005 1.148.538.373 505.702.749 5.408.227.127
Tang trong nam - - - -
Mua trong nam - - - -
Gidm trong nim - - - -
S dur tai 31/12/2015 3.753.986.005 1.148.538.373 505.702.749 5.408.227.127
GIA TRIHAO MON LUY KE

S dur tai 01/01/2015 93.849.648 1.148.538.373 505.702.749 1.748.090.770
Tang trong nim 187.699.296 - - 187.699.296
Khéu hao trong nim 187.699.296 - - 187.699.296
Gidm trong nim - - - -
S6 dur tai 31/12/2015 281.548.944 1.148.538.373 505.702.749 1.935.790.066
GIA TRI CON LAI

Tai 01/01/2015 3.660.136.357 - - 3.660.136.357
Tai 31/12/2015 3.472.437.061 - - 3.472.437.061
5.8  Taisan c6 dinh v6 hinh

Gia tri tai san c6 dinh vo hinh 13 gia tri quyén sir dung dit tai: X6m Nwéc Vai, xa Tan Vinh,
huyén Lwong Son, tinh Hoa Binh.

5.9 Bat dong san diu tw

Khodn muc

a. Bit dong san diu tw cho thud
Nguyén gia

-Nha va quyén sir dung dét
Gia tri hao mon liiy ké

-Nha va quyén sir dung dét
Gia tri con lai

-Nha va quyén sir dung dét

S$6 ddu nim  Ting trong nim _ Giim trong nim

Don vi tinh: VND

S0 cudi nim

184.821.353.201
184.821.353.201

17.123.836.016
17.123.836.016

167.697.517.185
167.697.517.185
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4.953.688.762
4.953.688.762

4.377.175.117
4.377.175.117

13.629.549.795
13.629.549.795

1.420.774.961
1.420.774.961

176.145.492.168
176.145.492.168

20.080.236.173
20.080.236.173

576.513.644
576.513.644

12.208.774.834
12.208.774.834

156.065.255.995
156.065.255.995
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT (TIEP THEO)

5.10 Cac Kkhoan diu tw tai chinh dai han

Ty 18

31/12/2015

M3u B 09-DN/HN

01/01/2015

Don vi tinh: VND

Quyén

biéu quyét

Gia goc

Gia tri hoply

Du phong

Gia goc

Gis tri hoply

Du phong

Vén
nam giir
PAu twr vao Cong ty lién doanh lién két
DPéu tw vao Cong ty lién két
Cong ty C6 phin Pau tu Phat .
trién Gido duc IDJ - AEC 22.35%
Cong ty C6 phan Quan Iy .
Taisan IDJ Asset 43,00%
Cong ty C6 phan Pau tu
33,58%
Céng nghé Gido duc IDJ ’
Cong ty C6 phan Thuong mai dich vu o
va Dau tu Viét Han 40,00%
Péu tur gép von vao don vi khic
Cong ty C6 phan Dream works 5%

Téng

22,33%

45,00%

33,58%

40,00%

5%

66.717.485.100

42.446.485.100

9.900.000.000

2.371.000.000

8.000.000.000

4.000.000.000

53.630.998.316

45.536.739.435

7.997.245.171

97.013.710

™)

™)

54.717.485.100

42.446.485.100

9.900.000.000

2.371.000.000

54.228.682.931

45.321.028.584

8.810.640.637

97.013.710

66.717.485.100

53.630.998.316

54.717.485.100

54.228.682.931

(*) Chwa thu thdp dworc Bdo cdo tai chinh nén chwa xdc dinh dworc gid tri hop ly
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

5.11 Thué va cac Khoan phai ndép Nha nwéc

Ma3u B 09-DN/HN

Don vi tinh: VND

S6 phai nop S6 da nop
01/01/2015 trong niam trong nim 31/12/2015
Phai nép 1.912.098.219 2.394.676.324 3.768.018.938 538.755.605
Thué gié tri gia tang 1.879.421.770 1.338.065.872 3.101.473.674 116.013.968
Thug thu nhap ; 434.671.875 434.671.875 ;
doanh nghi¢p
Thué thu nhap c4 nhan 32.676.449 195.664.338 178.508.389 49.832.398
Thué nha dét, tién thué dat - 47.365.000 47.365.000 -
Thué Bao vé moi truong - 6.000.000 6.000.000 -
va thué khac
Phi, 1€ phi v cdc khoan ; 372.909.239 - 372.909.239
phaindp khac
Phii thu 22.739 - - 22.739
Thué thu nhap c4 nhan 22.739 - - 22.739
5.12 Chi phi phai tra
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Ngin han - 493.526.737
Chi phi 1ai vay 5.013.007
Lai cham ndp tién thué - 307.144.452
Phi kiém toan - 65.000.000
Phi tu van gidi thiéu cho thué BPS dau tu - 49.326.363
Chi phi in lich - 59.042.915
Tu vén luat - 8.000.000
Téng - 493.526.737
5.13 Phai tra khac
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Ngin han 430.315.000 430.315.000
Ccd tre, lgi nhuan phai tra 424.740.000 424.740.000
Phai tra, phai nop khac 5.575.000 5.575.000
Dai han 757.220.653 184.423.774
Nhan ky quy ky cuoc dai han 757.220.653 184.423.774
Tong 1.187.535.653 614.738.774

51



CONG TY CO PHAN PAU TU ID] VIET NAM

Béo cdo tai chinh hop nhit cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO) MAu B 09-DN/HN

5.14 Vay va ng thué tai chinh
Don vi tinh: VND

a. Vay 31/12/2015 Phat sinh trong nam 1/1/2015
S6 6 kha S6 c6 kha
Gia tri nang tra ng Tang Giam Gia tri nang tra ng

3.233.935.511  3.233.935.511 3.233.935.511

Vay ng?in han - -
Vay Ngan hang TMCP Pau tu va

Phat trién Viét Nam - CN Hai Ba Trung - -
Vay ca nhian - -

2.233.935.511 2.233.935.511  2.233.935.511
1.000.000.000 1.000.000.000  1.000.000.000

Vay dai han - - - -
3.233.935.511 3.233.935.511 3.233.935.511

Tong - -
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5.15 Vén chu sé hiru

a. DPai chiéu bién déng von chu sé hiru

S6 du tai 01/01/2014
Tang do hop nhét

Giam do hop nhét

Diéu chinh 1ai/ 16

Cong ty lién két dau nam
LA nam trude

Piéu chinh 15 Cong ty con

dau nam

S6 dur tai 31/12/2014

S6 du tai 01/01/2015
Laitrong namnay
Giam khac (*)

S6 dur tai 31/12/2015

Don vi tinh: VND

Loi nhuin

Vén diu tu Thang dw sau thué
cua chii sé hiru von cd phén chura phén phéi Téng
326.000.000.000 1.523.000.000 327.523.000.000
- - (18.039.013.287) (18.039.013.287)
- - (2.600.797.754) (2.600.797.754)

(31.133.936.058)

(973.053.120)

(31.133.936.058)

(973.053.120)

326.000.000.000

1.523.000.000

(52.746.800.219)

274.776.199.781

326.000.000.000

1.523.000.000

(52.746.800.219)

41.269.843
(544.400.642)

274.776.199.781

41.269.843
(544.400.642)

326.000.000.000

1.523.000.000

(53.249.931.018)

274.273.068.982

(*) Phat thué theo quyét todn thué nam 2015

b. Cac giao dich vé von v&i chi sé hivu va phan phdi c¢é tic, chia lgi nhuin
Nam 2015 Niam 2014
VND VND
Vén diu tu cia chi sé hiru
Vén gop tai dau nim 326.000.000.000 326.000.000.000
Vén gop ting trong nim - -
Vén gop tai cudi nam 326.000.000.000  326.000.000.000

Cb tirc, loi nhuén da chia
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Nim 2015 Nim 2014
Co phiéu C6 phiéu
S6 lwong ¢6 phiéu ding ky phat hanh 32.600.000 32.600.000
S6 lwong ¢6 phiéu di ban ra céng chiing 32.600.000 32.600.000
C6 phiéu phd thong 32.600.000 32.600.000
S6 lwong ¢6 phiéu dwoc mua lai - -
C6 phiéu phé théng - -
S6 lwong ¢6 phiéu dang luu hanh 32.600.000 32.600.000
C6 phiéu phd théng 32.600.000 32.600.000
MFHh gxla cgphleu dang Iuu hanh 10.000 10.000
(dong/co phicu)
5.16 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Nim 2015 Nim 2014
VND VND
Doanh thu hoat dgng cho thué ngan va dai han 17.064.047.941 33.416.443.510
Trung tdm thuong mai va Van phong
Doanh thu cung cip dich vu 98.645.710 -
Tong 17.162.693.651 33.416.443.510
5.17 Cackhoan giam trir doanh thu
Nim 2015 Nim 2014
VND VND
Hang ban bi tra lai 3.550.800.000 -
Tong 3.550.800.000 -
5.18 Gia vén hang ban
Nim 2015 Nim 2014
VND VND
Gid von hoat dong cho thué ngan va dai han 13.372.380.388 39.794.852.011
Trung tAm thuong mai va Van phong
Tong 13.372.380.388 39.794.852.011
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5.19 Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién giri, tién cho vay
L4i ban cac khoan dau tu
C$ ture, loi nhuan duoc chia

Téng

5.20 Chi phi tai chinh

Lai tién vay

L do thanh Iy cac khoan dau tu tai chinh
Cac khoan ghi gidm chi phi tai chinh
Téng
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Nam 2015 Nam 2014
VND VND
849.432.061 36.469.463
4.000.000.000 -
837.300.000 1.587.300.000

5.686.732.061

1.623.769.463

Nam 2015 Nam 2014
VND VND
90.985.433 757.850.192
- 13.020.868.750

- 5.671.233
90.985.433 13.784.390.175




CONG TY €O PHAN PAU TU IDJ VIET NAM

Bdo cdo tai chinh hgp nhit cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015

5.21 Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Nim 2015 Nam 2014

VND VND

Chi phi ban hang 89.793.918 159.167.078
Chi phi nhan vién - -
Chi phi dich vu mua ngoai 89.793.918 159.167.078

Chi phi quén ly

5.454.124.829

14.724.975.536

Chi phi nhan vién quan Iy 2.779.147.199 3.497.125.463
Chi phi vat liéu quan Iy 116.614.224 311.903.796
Chi phi d6 ding vin phong 123.213.167 528.872.121
Chi phi khiu hao TSCD 364.040.760 382.971.420
Thué phi va 1¢ phi 69.236.109 71.096.463
Chi phi dy phong - 6.981.421.139
Chi phi dich vu mua ngoai 498.651.615 1.486.536.648
Chi phi bang tién khac 271.221.755 547.892.930
Loi thé thuong mai 1.232.000.000 917.155.556

Cac khoan ghi giam chi phi ban hang
va chi phi quén ly doanh nghiép
Hoan nhap du phong phai thu kho doi

Tong

(349.120.355)
(349.120.355)

5.194.798.392

14.884.142.614

5.22 Thu nhap khac/Chi phi khac
Nam 2015 Nam 2014
VND VND

Thu nhip khac
Thanh ly tai san - 509.090.909
Ban vét tu, CCDC 50.000.000 31.667.273
Thu nhap khéc 295.174.241 6.054.328
Tong 345.174.241 546.812.510
Chi phi khac
Gia tri con lai cta tai san - 62.770.279
Chi phi ban vat tu, CCDC 77.461.397 -
Phat thué 65.764.787
Chi phi khac 203.947.791 307.144.452
Téng 347.173.975 369.914.731
Thu nhap khac/chi phi khac (thun) (1.999.734) 176.897.779
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5.23 Lai co ban trén c6 phiéu

Loi nhuin ké toan sau thué thu nhap

doanh nghiép (VND)

Cac khoan diéu chinh
Cdc khodn diéu chinh ting
Cdc khoan diéu chinh giam

Loi nhuén hodc 1§ phan bd cho c¢é dong s&

hiru ¢6 phiéu phé théng (VND)

C6 phiéu phd théng dang hru hanh binh quan

trong ky (c6 phiéu)

Lii co ban trén cd phiéu (VND/cd phiéu)

5.24

Chi phi nguyén li€u, vat li¢u

Chi phi nhan céng

Chi phi khdu hao tai san cb dinh
Chi phi dg phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

Téng

6. THONG TIN KHAC

6.1

S6 dw vé&i cac bén lién quan

Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu t6

Nim 2015 Nim 2014
40.777.150  (31.134.278.463)
40.777.150  (31.134.278.463)

32.600.000 32.600.000
1,25 (955,04)

Nam 2015 Nam 2014
VND VND
239.827.391 3.497.125.463

2.779.147.199 670.417.408

4.236.428.223 4.514.094.123

1.760.732.732
482.668.505

6.981.421.139
1.591.415.980
618.989.393

9.498.804.050

17.873.463.506

Giao dich va sd dw v&i cac bén lién quan

Tinh chét 31/12/2015 01/01/2015
Cic khodn phii thu giao dich VND VND
213 ) Thué tai san
Cong ty CO pha an 1y ’
Ong ty €6 phan Quan Iy bén dung cu 4.975.340.683 1.558.434.716
tai san IDJ Asset ,
thanh ly
Giao dich vé&i cac bén lién quan
Tinh chét Nam 2015 Nam 2014
Ban hang giao dich VND VND

Cong ty CP Quan ly
Taisan IDJ Asset

Giao dich vé&i cac bén lién quan khac

Cung cip dich
vu cho thué van
phong
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6.3

Tinh chét Nim 2015 Nim 2014
Bén lién quan ' giao dich VND VND
Hoidd in tri, Ban kié At
61dong Quan trl, Ban kiém sodt, Luong 1.125.589.667 1.434.123.395
Ban di€éu hanh va thu lao
Téng 1.125.589.667 1.434.123.395

6.2 Bao cao by phin

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty la cho thué cac gian hang tai TTTM Grand Plaza va
tai vin phong Charmvit tai Ha Noi, ca hai hoat dong déu 1a kinh doanh bit dong san nén
Cong ty khong 1ap Bao cao bd phan theo linh virc kinh doanh.

Cong cu tai chinh
Quan ly rii ro vén

Cong ty quan tri nguén vén nham dam bao ring Coéng ty cé thé vira hoat dong lién tuc vira
tdi da héa loi ich cta cac ¢8 dong thong qua tdi wu héa sé dw ngudn von va cong no.

C4u truc von cia Cong ty gbm c6 cidc khoan ng thuin (bao gom cac khodn vay nhw da
trinh bay tai Thuyét minh s6 5.14 triwr di tién va cac khoan twong dwong tién) va phin
von thudc s& hiru clia cac c6 dong cta Cong ty (bao gobm vén gbp, cic quy dw triv va loi
nhuin sau thué chwa phan phéi).

Cac chinh sach ké toan chu yéu

Chi tiét cac chinh sach ké todn chd yéu va cac phwong phap ma Cong ty ap dung (bao gébm cac
tiéu chi dé ghi nhan, co s& xac dinh gia tri va co s& ghi nhin cac khoan thu nhip va chi phi) déi
Vi tirng loai tai san tai chinh, cong no tai chinh va cong cu vén dwoc trinh bay chi tiét tai Thuyét
minh s6 4.

Gia tri ghi sé

31/12/2015 01/01/2015
Tai san tai chinh VND VND
Tién va cac khoan tuong duong tién 5.833.765.198 4.050.712.855
Phai thu khach hang va phai thu khéc 19.594.389.956 15.860.980.915
PAu tu ngin han 5.800.000.000 14.300.000.000
Piu tur dai han 65.630.998.316 54.228.682.931

Tﬁng

Céng no tai chinh

Cac khoan vay

Phai trd nguoi ban va phai trd khac
Chi phi phai tra

Téng

96.859.153.470

88.440.376.701

3.233.935.511

525.377.359 646.074.660
- 493.526.737
525.377.359 4.373.536.908
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6.3

Céng ty chwa danh gia gia tri hop ly cla tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két
thiic nién do6 ké toan do Thong tw 210 ciing nhw cac quy dinh hién hanh chwa c6 huéng dan
cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop 1y cla cac tai san tai chinh va céng no tai chinh. Théng tw
210 yéu ciu ap dung Chuin muc Bao cio tai chinh hgp nhit Qudc té vé viéc trinh bay Bao
céo tai chinh hgp nhit va thuyét minh théng tin d6i véi cong cu tai chinh nhwng khong dwa
ra hwéng din twong dwong cho viéc danh gia va ghi nhan céng cu tai chinh bao gom ca ap
dung gi4 tri hop ly, nham pht hop véi Chudn muc Bao cdo tai chinh Qudc té.

Quan ly rui ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gbm rii ro thi treérng (bao gom rui ro ty gia, ri ro 13i suit va rai ro vé
gid), rai ro tin dung, rai ro thanh khoan va rui ro li suit ctia dong tién. Cong ty khong thuc
hién cac bién phap phong ngira cic rii ro nay do thiéu thi tredrng mua cac cdng cu tai chinh
nay.

Cong cu tai chinh (Tiép theo)
Ruii ro thi trweong
Qudn ly rii ro ldi sudt

Rui ro 13i suat 12 rai ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tién trong twong lai cia mot céng cu
tai chinh sé bién déng theo nhirng thay ddi cia 13i suat thi trwedrng. Cong ty quan ly rui ro 1ai
sudt bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi treomg dé€ c6 dwoc cac 1ai sudt co loi
cho muc dich cia Cong ty va vAn ndm trong gi¢i han quan ly rii ro ctia minh.

Riii ro vé gid

Cong ty chiu rai ro vé gia cia cong cu von phat sinh tir cic khoan diu tw vao cdng cu von.
Cac khoan dau tw vao cong cu von dwoc ndm giit khong phai cho muc dich kinh doanh ma
cho muc dich chién lwoc 14u dai. Céng ty khéng c6 y dinh ban cac khoan dau tw nay.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung x4y ra khi mot khach hang hoic déi taic khong dap &ng dwoc ciac nghia vu
trong hop dong din dén cac ton that tai chinh cho Cong ty. Pic biét cac khoan céng no phai
thu cic nha diu tw vé cac chi phi dich vu ma Céng ty da thwc hién chi tra trweéc cho nha dau
tuw.

Quan ly rii ro thanh khoan

Muc dich quan ly rii ro thanh khodn nham ddm bao dt ngudén von dé dap (rng cic nghia vu
tai chinh hién tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan ciing dwoc Céng ty quan ly nham
dam bao mirc phu troi gitta cong no dén han va tai san dén han trong trong ky & mic cé thé
duogc ki€ém soat d6i véi s6 vén ma Cong ty tin rang c6 thé tao ra trong ky dé. Chinh sach cta
Cong ty la theo doi thwong xuyén cac yéu ciu vé thanh khoan hién tai va dw kién trong
twong lai nham dam bdo Céng ty duy tri di mirc dw phong tién mat, cac khoan vay va du
vOn ma cac chu s& hitu cam két gép nham dap (ng cac quy dinh vé tinh thanh khodn ngin
han va dai han hon.
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6.3

Muc dich quan ly rii ro thanh khodn nham ddm bao dt ngudn von dé dap ng cac nghia vu
tai chinh hién tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan ciing duwgc Céng ty quéan ly nhim
dam bao mirc phu troi gitta cong no dé€n han va tai sdn dén han trong trong ky & mic c6 thé
dwoc kiém soat d6i véi s6 von ma Cong ty tin rang co thé tao ra trong ky dé. Chinh sach cta
Coéng ty 1a theo doéi thwong xuyén cic yéu ciu vé thanh khoan hién tai va duw kién trong
twong lai nham dam bao Cong ty duy tri d4 mirc dw phong tién mat, cic khoan vay va du
vOn ma céc chd s& hitu cam két gép nham dap (ng cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngan
han va dai han hon.

Bang dwdi diy trinh bay chi tiét cAc mic ddo han theo hop dong con lai d6i véi cong no tai
chinh phi phai sinh va thoi han thanh todn nhw dd dwoc thda thuin. Bang nay dwoc trinh
bay dwa trén dong tién chwa chiét khiu ctia céng ng tai chinh tinh theo ngay sém nhit ma
Céng ty phai tra va trinh bay dong tién ctia cac khoan gbc va tién ldi. Ngay ddo han theo hop
dong dwoc dya trén ngay sém nhit ma Cong ty phai tra.

31/12/2015 Duéi 1 niim Tir 1- 5 ndm Téng

VND VND VND
Cac khoan vay - - -
Phai trd nguoi ban va phai trd khac 525.377.359 - 525.377.359
Chi phi phai tra - - -
01/01/2015 Duwéi 1 nim Tir 1- 5 nim Téng

VND VND VND
Céc khoan vay 3.233.935.511 - 3.233.935.511
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 646.074.660 - 646.074.660
Chi phi phai tra 493.526.737 - 493.526.737

Ban T6ng Gidm déc danh gid mirc tap trung rai ro thanh khoan & mirc thip. Ban Tdng Gidm
ddc tin twdng rang Cong ty c6 thé tao ra di ngudn tién d€ dap (rng cac nghia vu tai chinh khi
dén han.

Cong cu tai chinh (Tiép theo)

Quan ly rai ro thanh khoan (Tiép theo)

Bang sau day trinh bay chi tiét mirc ddo han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang dwoc 1ap trén
co s& mirc ddo han theo hop dong chwa chiét khiu cda tai san tai chinh gbm i tir cac tai san do,
néu c6. Viéc trinh bay théng tin tai san tai chinh phi phai sinh 13 cin thiét d& hiu dwgc viéc quan ly
rui ro thanh khodan cia Cong ty khi tinh thanh khoan dwgc quan ly trén co s& cong no va tai san
thuan.
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6.4

Duwéi 1 nim Tir 1- 5 nim Téng
31/12/2015 VND VND VND
Tién va cac khoan tuong duong tién 5.833.765.198 - 5.833.765.198
Phai thu khach hang va phai thu khéc 19.594.389.956 - 19.594.389.956
PAu tu ngin han 5.800.000.000 - 5.800.000.000
Piu tur dai han - 65.630.998.316 65.630.998.316

Duwéi 1 nim Tir 1- 5 nim Téng
01/01/2015 VND VND VND
Tién va cac khoan twong duong tién 4.050.712.855 - 4.050.712.855
Phai thu khach hang va phai thu khéc 15.860.980.915 - 15.860.980.915
Pau tu ngén han 14.300.000.000 - 14.300.000.000
PAu tu dai han - 54.228.682.931 54.228.682.931

Thong tin so sanh

S0 liéu so sanh 13 s6 liéu trén Bio cdo tai chinh hop nhit cho ndm tai chinh két thiic ngay 31
thang 12 ndm 2015 ctia Cong ty da dwoc kiém toan.

Ngay 22 thang 12 nim 2014, B Tai chinh d3 ban hanh Théng tw s6 200/2014/TT/BTC
huéng dan Ché do K& toan doanh nghiép. Thong tw nay thay thé cho Ché do ké toan doanh
nghiép ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/Qb-BTC ngay 20/3/2006 cta Bb trwdng Bo
Tai chinh va Thong tw s6 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 caa Bo Tai chinh. Théng tw
200 4p dung cho nam tai chinh bat dau hoic sau ngay 01/01/2015.

Cong ty da 4p dung cac hwdng dan cia thong tw 200 ké tir ngay 01/01/2015. D& thong tin
trén Bao cdo tai chinh hop nhit c6 thé so sinh dworc, cong ty da trinh bay lai hodc phan loai
lai mot s6 ndi dung trén Bio cdo tai chinh hop nhit cing ky ndm 2014 nhw sau:

31/12/2014 01/01/2015 Chénh Iéch
STT Chi tiéu VND VND VND
1 Phai thu ngén han khac 10.295.756.052  10.554.511.152 (258.755.100)
2 Tai san ngan han khac 258.755.100 - 258.755.100
Ha No¢i, ngay 18 thdng 3 ndm 2016
Ngwoi lap Ké toan trwéng Téng Giam déc

(Pé ky) (P ky) (P ky)

Phan Thi Ta Oanh La Thi Quy Nguyén Trung Phwong
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